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PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Osiedle Promienna
05-270 Marki, ul. Promienna

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SEAWBUD spéltka z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w Kielpinie
numer KRS 0000642996
Adres 05-092 Lomianki- Kielpin, ul. Warszawska 189
Numer NIP i ] )
RECON NIP: 118-21-31-500 REGON: 365682117

Numer telefonu +48 510 190 900

Adres poczty kontakt@slawbud.pl
elektroniczne; slawbud@slawbud.pl
Numer faksu brak

Adpres strony
internetowej
dewelopera

www.slawbud.pl/ osiedle-promienna/

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Osiedle SEONECZNA - 1 budynek wielorodzinny - 138 lokali mieszkalnych

Adres Marki, ul. Stoneczna 3A

. 07.04.2022 roku
Data rozpoczecia




Data wydania
decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

29.09.2025 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Park Chopina etap II - 3 budynki wielorodzinne - 150 lokali mieszkalnych

Adres

Lomianki Dolne, ul. Aleja Fryderyka Chopina 113, 115, 117

Data rozpoczecia

20.09.2019 roku

Data wydania
decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

27.10.2021 roku

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Park Chopina etap I - 2 budynki wielorodzinne - 102 lokale mieszkalne

Adres

Lomianki Dolne, ul. Aleja Fryderyka Chopina 107/109

Data rozpoczecia

25.02.2019 roku

Data wydania
decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

25.01.2021 roku

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej
100 000 zt

NIE, nie prowadzono i nie prowadzi sie.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

Obszar przedsiewziecia deweloperskiego: dziatki numer ewidencyjny: 27, 169/2,

ewidencyjnej obreb ewidencyjny: 3-08 (143402_1.0031)

i numer obrebu Adres: 05-270 Marki, ul. Stoneczna 1C

ewidencyjnego! Dziatka drogowa: 169/1, obreb ewidencyjny: 3-08 (143402_1.0031)
Nr ksiegi wieczystej |Numer KW dla nieruchomosci: WATW/00018375/0,

Numer KW dziatki drogowej: WATW /00180121/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak - nie istniejg zadne obcigzenia hipoteczne

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku
ksiegi

wieczystej informacja
0 powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy - ksiega jest prowadzona

Informacje dotyczace
obiektow
istniejacych
polozonych

w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace
z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):

e sasiedztwo ul. Promiennej,

e sasiedztwo drogi wojewddzkiej nr 629 - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo terendw magazynowych i produkcyjnych, m.in. przy ul. Stonecznej,

e sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

e sasiedztwo Hotelu Mistral,

e sasiedztwo Kosciola pw. $w. Izydora,

e sasiedztwo Urzedu Miasta Marki,

e sasiedztwo szkét i przedszkoli, m.in. przedszkola miejskiego nr 1,

e sasiedztwo punktéw ustugowo - handlowych, m.in. sklepu Biedronka,

e sasiedztwo stacji elektroenergetycznej ,, Pustelnik” 110/15 kV,

¢ sasiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e sasiedztwo rzeki Dlugiej,

¢ lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1km od przedmiotowej inwestycji: w
okolicy Parku Miejskiego,

e czeSciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (teren przylegty
do rzeki Dlugiej pomiedzy walami przeciwpowodziowymi) znajduje sie¢ na
obszarze zagrozenia powodzia raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienistwo, raz na
100 lat (Srednie prawdopodobienstwo) i raz mna 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo),

e czeSciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji [teren sasiadujacy
z rzeka Dluga (od poludnia), ul. Leopolda Lisa-Kuli (od péinocy) i ul. Stefana
Jaracza (od zachodu)] znajduje sie na obszarze zagrozonym powodzig w sytuacji
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

e teren przedmiotowej inwestycji oraz czeéciowo teren w promieniu lkm od
inwestycji znajduja si¢ na obszarze zdegradowanym, wyznaczonym uchwalg nr
X/98/2019 Rady Miasta Marki z dnia 29 maja 2019 .,

e czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na

obszarze rewitalizacji, wyznaczonym uchwata nr X/98/2019 Rady Miasta Marki z
dnia 29 maja 2019 r.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne
na terenie

objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

inwestycyjnym

objetym Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
przedsigwzigciem miejsce publikacji

deweloperskim lub

zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak uchwalonego Planu ogoélnego gminy. Uchwala nr

11/35/2024 Rady Miasta Marki z dnia 29 maja 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Miasto Marki.

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Marki, przyjete
uchwatg nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia 24
pazdziernika 2012 roku.

Dostep:

https:/ /bip.marki.pl/artykul/1704/15765/ studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-marki

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren inwestycji jest czeéciowo objety ustaleniami dwoch
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
~Marki II”, przyjety uchwalg nr XXXV /404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 roku, zmieniony
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 roku. (dz. 27, 169/2 i czgsciowo dz. 169/1)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Pétnocnego w Markach, przyjety uchwatg nr
LXXXIII/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 r. (czgsciowo dz. 169/1)

Dostep: https:/ /marki.e-mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy - Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji.

Innet

Teren  inwestycji  znajduje sie¢ na  obszarze
zdegradowanym, wyznaczonym uchwata nr X/98/2019
Rady Miasta Marki z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Marki.

Dostep: https:/ /marki.e-mapa.net/

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MPZP miasta ,,Marki I1”:

¢ 127MWU (dz. 27, 169/2 i czeéciowo dz. 169/1)- tereny
zabudowy  mieszkaniowo -  uslugowej z
dopuszczeniem budownictwa wielorodzinnego

e MPZP dla Trasy Mostu Péinocnego w Markach: 3KDD
(czeSciowo dz. 169/1) - teren drogi dojazdowej

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie okresla takiego parametru

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie okresla takiego parametru

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Plan nie okresla takiego parametru

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

maks. do 10 kondygnacji naziemnych dla obiektow
budownictwa wielorodzinnego oraz administracyjno-
biurowych. Dla obiektéw ustugowych do 2 kondygnaciji
naziemnych; Dla budownictwa jednorodzinnego trzy
kondygnacje naziemne - to jest parter, pietro i mieszkalne
poddasze,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

min. 30%, dla kazdej dziatki inwestycyjnej przy czym dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, a w przypadku lokali uzytkowych
minimum odpowiadajace wyszczegdlnionej ustudze
lub w przypadku obiektéw innych niz wymienione
minimum 1 miejsce do parkowania na 50 mkw.
powierzchni uzytkowej obiektu

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w
budynku,

dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - min. 30 miejsc
do parkowania na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Plan ustala utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni, w
tym szczeg6lng ochrone strefy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu - poza terenem w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji,

Plan wustala ochrone rezerwatu przyrody oraz
istniejacych  pomnikéw  przyrody w  granicach
okreslonych powierzchni - poza terenem w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji.

Plan ustala ochrone ukladu hydrograficznego, w tym w
szczegblnodci podstawowych ciekéw i zbiornikéw
wodnych, takich jak rzeka Czarna, rzeka Dluga, jezioro
Kruczek oraz istniejacych row6éw melioracyjnych.

Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektéw i
urzadzen niezwigzanych z funkcja terenu, z wyjatkiem
urzadzenn okresu przejsciowego wymienionych w
ustaleniach przejsciowych.

Plan wprowadza zakaz lokalizowania obiektow
ucigzliwych poza strefag przemystowo - techniczng PT,
z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie
niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym
terenie, pod warunkiem wuzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddzialywania na $rodowisko
sporzadzonej w trybie obowiazujacych przepisow.
Plan wustala zakaz lokalizowania  emitorow
zanieczyszczen powietrza, z wyjatkiem obiektow,
ktorych lokalizacja wynika 2z obstugi funkcji
podstawowych i dopuszczalnych na obszarze planu.
Lokalizacja takich obiektéw w dziedzinie zakresu
emisji zanieczyszczerr i ich monitoringu musi by¢
zgodna z wlasciwymi przepisami prawa.

W strefach ucigzliwodci ukiadu komunikacyjnego
wskazanych na rysunku planu nie dopuszcza sie
sytuowania zabudowy chronionej, a w budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi ustala sie nakaz




wprowadzenia zabezpieczenn halasowych zgodnych z
Polskg Norma.

ePlan wustala nakaz sukcesywnego podlaczenia
wszystkich realizowanych obiektéw do miejskiej sieci
uzbrojenia.

Plan wyznacza linie rozgraniczajace terenéw lesnych oraz
terenéw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu polozonego

na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzia

Brak ustalent w planie dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury

e Brak ustalen w planie dla terenu przedmiotowej
inwestycji.

e Plan ustala ochrone zespotéw budynkéw zabytkowych
wskazanych na rysunku planu zgodnie z przepisami

wspotczesnej szczegblnymi w zakresie konserwacji zabytkow.
Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw

lub obiektéw Brak ustalert w planie dla terenu przedmiotowej

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

inwestycji.

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

e Ustala sie¢ maksymalne ograniczenie dostepnoéci do
drogi 6b KUG, przy czym dla nowotworzonych dziatek
ustala sie obstuge komunikacyjna wylacznie od uktadu
lokalnego.

e Parkowanie pojazdéw musi odbywacé sie na terenie
wlasnej dziatki inwestora. Dopuszcza sie parkowanie
wielopoziomowe naziemne.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

e Zabudowa wielorodzinna, uslugowa i szeregowa
dopuszczalna pod warunkiem podlaczenia do
miejskich sieci kanalizacyjnych i wodociagowych.

e Dopuszcza sie lokalizacje: lokalnych przepompowni
sciekéw, wolnostojacych lub wbudowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

e Wodociagi:

o Ustala sie objecie obsluga wodociaggowa calego
terenu w granicach opracowania.

o Ustala sie, ze z wodociagu miejskiego beda mogli
korzysta¢ wszyscy mieszkarnicy oraz uzytkownicy
wszystkich obiektow ustugowych i uzytecznosci
publicznej.

o Ustala sie, ze zZréodlem wody dla obszaru Marek
Péinocnych beda lokalne zasoby wody podziemnej
w warstwie czwartorzedowej, a po wykorzystaniu

maksymalnych zatwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych - warszawski system
wodociggowy ~ WUC  (Wodociagi  Ukladu
Centralnego).

¢ Kanalizacja:
o Ustala sie, ze obszar miasta Marki bedzie
obstugiwany przez kanalizacje miejska systemu
rozdzielczego.




o Ustalasig, ze :
a) Scieki komunalne z istniejacego i planowanego
zainwestowania docelowo odprowadzane beda w
100 % do kanalizacji Sciekowej.

b) Scieki deszczowe odprowadzane beda do
kanalizacji deszczowej z :

- zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej
zwartej w centrum miasta,

- obiektéw przemystowych, przemystowo -
sktadowych i ustugowych o

wydzielonych lokalizacjach.

¢) Wody opadowe z zabudowy jednorodzinnej,
ciggéw pieszo - jezdnych i pieszych powinny by¢
odprowadzane do gruntu i lokalnych rowéw
melioracyjnych.

o Ustala sig, ze:

a) odbiornikiem $ciekéw komunalnych =z
potudniowej czesci miasta (do rzeki Diugiej) bedzie
uklad kanalizacji miasta Zabek.

b) odbiornikiem sciekéw komunalnych z pozostatej
czeSci miasta bedzie projektowana miejska
oczyszczalnia Sciekéw lub uklad kanalizacji m. st.
Warszawy.

¢) odbiornikiem Sciekéw deszczowych bedzie rzeka
Dluga po wuprzednim ich podczyszczeniu i
zretencjonowaniu w zbiorniku retencyjno -
sedymentacyjnym.

o Ustala sie, ze system kanalizacji Sciekowej miasta
stanowi¢ bedzie uklad grawitacyjno - tloczny,
oparty na oémiu przepompowniach Sciekéw,
powigzany z lokalnymi ukladami kanalizacji
niekonwencjonalnej (ci$nieniowej lub
podciénieniowej).

o Ustala sie, ze system kanalizacji deszczowej miasta
stanowi¢ bedzie pie¢ lokalnych ukladéw
sprzezonych z podczyszczalniami i zbiornikiem
retencyjno -sedymentacyjnym.

o Ustala si¢, ze obsluga istniejacego i planowanego
zainwestowania musi  by¢ poprzedzona
systematyczna realizacjq :

- ukladu dosylowego ( przepompownia z
przewodami tlocznymi ) do kanalizacji miejskiej
Zabek,

- miejskiej oczyszczalni Sciekéw (poza terenem
objetym planem) z wukladem dosylowym
(przepompownia z przewodami ttocznymi do
oczyszczalni) lub ukladu dosylowego do uktadu
kanalizacji m. st. Warszawy (przepompownia z
przewodami ttocznymi),

- podstawowego szkieletu kanalizacji Sciekowej
opartego na przepompowniach $ciekow.

o Na obszarze planu wustala sie lokalizacje
przepompowni Sciekéw - dziatki o powierzchni ok.
0,04 + 0,2 ha zaznaczonych na rysunku planu.

o Elektroenergetyka:




o Ustala sie, ze Zrédlem zasilania dla terenu objetego
planem pozostaje stacja elektroenergetyczna
110/15 kv ,Pustelnik”, skad energia
doprowadzona zostanie do budynkéw za pomoca
kablowo - napowietrznej sieci zasilajagco -
rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV.

o Ustala sig, ze stacje transformatorowe wnetrzowe
oraz slupowe lokalizowane beda w miare
przyrostu mocy na dziatkach o powierzchni co
najmniej 3 x 2 m (strefa stupowa) lub 5 x 4 m (strefa
wnetrzowa) z bezposrednim dostepem od drogi
publicznej.

o Lokalizacja stacji transformatorowych powinna by¢
zgodna z warunkami technicznymi zasilania oraz
przydzialu mocy wydawanymi przez Zaklad
Energetyczny Warszawa - Teren S.A. lub jego
nastepcéw prawnych.

e Gazownictwo:

o Ustala sie, ze péinocna czes¢é miasta Marki zasilana
bedzie w gaz ziemny z gazociaggu wysokiego
ciénienia & 500 mm Pulawy - Warszawa oraz stacji
redukcyjno- pomiarowej I o Marki.

o Sie¢ osiedlowa gazu moze by¢ realizowana z
gléwnego gazociggu éredniego ciSnienia &
200/150/100 prowadzonego w Alei Marszatka
J6zefa Pitsudskiego.

o Lokalizacja wielkich obiektow w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od gazociggu @ 500 Putawy -
Warszawa wymaga uzgodnienia z Zarzadca Sieci
(OMZG lub jego nastepcéw prawnych).

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 1.)

¢ 127MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej z dopuszczeniem budownictwa
wielorodzinnego

¢128AUC - tereny centralnych, ustugowych,

handlowych i administracyjnych funkcji miasta

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIII/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 r.)

e 27P - tereny zieleni urzadzonej
e 2KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
¢ 3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Sloneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)
¢4PU - teren obiektéw produkcyjnych, skladow,
magazynéw lub ustug

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 89PT - tereny zabudowy przemystowo - technicznej

106 AUC - tereny centralnych, ustugowych, handlowych i
administracyjnych funkcji miasta.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 127MWU - brak ustaleri w planie

¢ 128 AUC - brak ustalenn w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIIl/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 1.)

e 27P - nie dotyczy

e 2KDZ - nie dotyczy

¢ 3KDD - nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Stoneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

e 4PU - maks. 1,5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 1.)

© 89PT - brak ustaleri w planie

¢ 106AUC - brak ustaleri w planie

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwalg nr XLV /532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 127MWU - brak ustalen w planie

¢ 128AUC - brak ustalerr w planie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIII/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 1.)

e 27P - nie dotyczy

e 2KDZ - nie dotyczy

¢ 3KDD - nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»~Sloneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

¢ 4PU - brak ustalen w planie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 1.)

¢ 89PT - brak ustalen w planie




¢ 106 AUC - brak ustalers w planie

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 127MWU - brak ustaleri w planie

¢ 128 AUC - brak ustalenn w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIII/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 1.)

e 27P - nie dotyczy

¢ 2KDZ - nie dotyczy

¢ 3KDD - nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Stoneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

¢ 4PU - maks. 60%

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 1.)

¢ 89PT - brak ustalerr w planie
106 AUC - brak ustalen w planie

Maksymalna wysokoéc¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 1.)
¢ 127MWU - maks. do 10 kondygnacji nadziemnych dla
obiektow  budownictwa  wielorodzinnego oraz
administracyjno-biurowych. Dla obiektéw ustugowych
do 2 kondygnacji naziemnych. Dla budownictwa
jednorodzinnego trzy kondygnacje naziemne - to jest
parter, pietro i mieszkalne poddasze,
¢ 128 AUC - maks. do 3 kondygnacji nadziemnych
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIII/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 1.)
e 27P - nie dotyczy
e 2KDZ - nie dotyczy
¢ 3KDD - nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Sloneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)
¢ 4PU - maks. 30 m
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
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uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 89PT - maks. do 2 kondygnacji
106 AUC - maks. do 3 kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona

uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 127MWU - min. 30% dla kazdej dzialki inwestycyjnej
przy czym dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
50%

¢ 128 AUC - min. 15% dla kazdej dziatki inwestycyjne;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIIl/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024 r.)

© 27P - min. 80%

¢ 2KDZ - nie dotyczy

¢ 3KDD - nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Sloneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

® 4PU - min. 10%
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwalg nr XLV /532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

¢ 89PT - min. 20% dla kazdej dziatki inwestycyjnej
106AUC - min. 15% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwalg nr XLV /532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 r.)

edla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, a w przypadku lokali uzytkowych
minimum odpowiadajace wyszczegolnionej ustudze
lub w przypadku obiektéw innych niz wymienione
minimum 1 miejsce do parkowania na 50 mkw.
powierzchni uzytkowej obiektu,

edla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w budynku

e dla obiektéw administracji - minimum 25 miejsc do
parkowania na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - minimum 30
miejsc do parkowania na 1000 mkw powierzchni
uzytkowej,

e dla hurtowni - minimum 5 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,
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e dla targowisk - minimum 35 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni targowej lub 1,5 miejsca do
parkowania na stoisko,

e dla zakladéw produkcyjnych - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych,

edla ustug z zakresu os$wiaty z wylaczeniem
przedszkoli, ztobkéw i klubéw dzieciecych - minimum
30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

e dla ustug z zakresu o$wiaty - przedszkola, zlobki i
kluby dzieciece - minimum 30 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla restauracji i kawiarni - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e dla obiektéw sportowych - minimum 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

e dla przychodni zdrowia: rejonowych - minimum 10
miejsc do parkowania na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej, pozostalych - minimum 2 miejsca do
parkowania na gabinet,

e dla klubéw i doméw kultury - minimum 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

e dla obiektéw ustug hotelarskich - minimum 25 miejsc
do parkowania na 100 miejsc noclegowych,

e dla stacji obstugi samochodéw - minimum 4 miejsca do
parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

e dla ogrodkéw dziatkowych - minimum 40 miejsc do
parkowania na 100 dziatek,

e dla bankéw - minimum 40 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,

e dla kosciotéw - minimum 10 miejsc do parkowania na
1000 mieszkancow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Trasy Mostu Poélnocnego w Markach (uchwata nr
LXXXIII/834/2024 Rady Miasta Marki z dnia 27 marca
2024r.)

e ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla
przeznaczenn nie pociagajacych za soba realizacji
zabudowy - nie mniej niz minimum 1,5 miejsca do
parkowania na 2000 mkw. powierzchni terenu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Sloneczna” w Markach (uchwata nr LI/558/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022 r.)

e dla magazynéw i hurtowni - minimum 5 miejsc do
parkowania na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,
przy czym minimum 1 miejsce na pracownika,

e dla zakltadéw produkcyjnych - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 pracownikéw, a w przypadku pracy
zmianowej - minimum 35 miejsc do parkowania na 100
pracownikéw najliczniejszej zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta ,Marki II” (uchwata nr XXXV/404/2002 Rady
Miasta Marki z dnia 24 kwietnia 2002 r., zmieniona
uchwata nr XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26
stycznia 2022 1.)

edla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
minimum 1,5 miejsca do parkowania na lokal
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mieszkalny, a w przypadku lokali uzytkowych
minimum odpowiadajace wyszczegdlnionej ustudze
lub w przypadku obiektéw innych niz wymienione
minimum 1 miejsce do parkowania na 50 mkw.
powierzchni uzytkowej obiektu;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w budynku

dla obiektéw administracji - minimum 25 miejsc do
parkowania na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - minimum 30
miejsc do parkowania na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej,

dla hurtowni - minimum 5 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

dla targowisk - minimum 35 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni targowej lub 1,5 miejsca do
parkowania na stoisko,

dla zaktadéw produkcyjnych - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych,

edla uslug z zakresu o$wiaty z wylaczeniem
przedszkoli, ztobkéw i klubéw dzieciecych - minimum
30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

dla uslug z zakresu o$wiaty - przedszkola, zlobki i
kluby dzieciece - minimum 30 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j,

dla restauracji i kawiarni - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,

dla obiektéw sportowych - minimum 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

dla przychodni zdrowia: rejonowych - minimum 10
miejsc do parkowania na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej, pozostalych - minimum 2 miejsca do
parkowania na gabinet,

e dla klubéw i doméw kultury - minimum 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
e dla obiektow ustug hotelarskich - minimum 25 miejsc
do parkowania na 100 miejsc noclegowych,
e dla stacji obstugi samochodéw - minimum 4 miejsca do
parkowania na 1 stanowisko naprawcze,
e dla ogrodkéw dziatkowych - minimum 40 miejsc do
parkowania na 100 dziatek,
e dla bankéw - minimum 40 miejsc do parkowania na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej,
dla koscioléw - minimum 10 miejsc do parkowania na
1000 mieszkaficow.

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy dla terenu
objetego inwestycja
obowiazuje plan
miejscowy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

forma Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje

architektoniczna plan miejscowy

usytuowanie linii

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje

zabudowy plan miejscowy

intensywnos¢ Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
wykorzystania plan miejscowy

terenu

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

warunki i
szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

warunki i
szczegblowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje
plan miejscowy
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biologicznie

czynnej

nadziemna Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje

intensywnos¢ plan miejscowy

zabudowy

wysokos¢ Nie dotyczy dla terenu objetego inwestycja obowiazuje

zabudowy plan miejscowy
Informacje dotyczace| miejscowych Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
przewidzianych planach zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
inwestycji zagospodarowania |Miasta Marki (Uchwata nr XXXIX/174/97 Rady Miasta Marki
w promieniu 1 km przestrzennego z dnia 22 kwietnia 1997 r., zmieniona uchwata nr
od terenu XLV/531/2022 Rady Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.):
objetego eustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
przedsiewzieciem mieszkaniowa,  zabudowe  uslugowg, zabudowe
deweloperskim lub przemysiowa, tereny leéne i tereny komunikacyjnej,
.zadaniem' ena calym obszarze dziatania planu dopuszcza sie
inwestycyjnym®, utrzymanie dotychczasowego sposobu
zawarte w: zagospodarowania,

enie dopuszcza sie naruszania istniejgcych na terenie
opracowania komplekséw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktére otrzymaly zgode odpowiednich wladz na zmiane
przeznaczenia gruntéw leénych na cele nieleéne, oraz
terené6w wydmowych,

ustala sie bezwzgledna ochrone istniejacych zadrzewien
pelniacych funkcje ochronne,

adaptuje sie istniejace zadrzewienia, przy czym wyznacza
sie elementy nienaruszalne lub takie, ktérych zmiana lub
przeksztalcenie wymaga kazdorazowego uzgodnienia z
Konserwatorem Przyrody,

obiekty i zaklady rzemiedlnicze o charakterze
produkcyjnym mogacym pogorszy¢é stan Srodowiska
moga by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu oceny
wplywu inwestycji na stan srodowiska,

ena terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody nie
dopuszcza sie lokalizowania inwestycji szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi,

w strefie 20 m od brzegu rzeki Dlugiej obowiagzuje zakaz
inwestowania kubaturowego i obowigzek zachowania
terenéw biologicznie czynnych,

woké! istniejacego pomnika przyrody ustanawia sie 15
metrowq strefa ochronna,

ena terenie objetym Planem dopuszcza sie lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie
sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

ewentualna ucigzliwosé lub szkodliwosé dla srodowiska
wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie moze
wykraczaé poza teren lokalizacji i tym samym wywotywac
konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynow i sktadéw
traktowane beda, jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska
i w uzasadnionych wypadkach wlasciwy organ ds.
gospodarki przestrzennej i budownictwa przed wydaniem

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzji ustalajacej warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu moze zobowigza¢ inwestora do sprzedzenia oceny
oddzialywania inwestycji na sSrodowisko,

eplan ustala przebiegi linii rozgraniczajacych, zasade
przekroju poprzecznego, zasade rozwigzan skrzyzowan i
wezléw dla ulic uktadu podstawowego w nawigzaniu do
stanu istniejacego oraz w oparciu o wykonane dotychczas
opracowania, w zalozeniu zgodno$ci przebiegu i funkgcji z
planem ogoélnym, dla ukladu ulic obstugujacych przy
zalozonych funkcjach i przebiegach wynikajacych z
potrzeb zagospodarowania terenu,

eplan umozliwia obstuge komunikacja publiczng -
autobusowa prowadzona wzdluz ul. Pilsudskiego oraz
Trasa Torunska,

e ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony
ujecia wody, strefe ucigzliwosdci gazociagu wysokiego
ciénienia i urzadzen sieci gazowej, strefy ucigzliwosci tras
komunikacyjnych, strefy ochronne pomnikéw przyrody.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki
(Uchwata nr XLIII/202/97 Rady Miasta Marki z dnia 16
wrzeénia 1997 r., zmieniona uchwata nr XLV /526/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.):

eustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo - uslugowg oraz tereny komunikacyijne,

ena calym obszarze dzialania planu dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

e ustala sie bezwzgledna ochrone istniejacych zadrzewient
pelniacych funkcje ochronne,

eobiekty i =zaklady rzemiedlnicze o charakterze
produkcyjnym mogacym pogorszy¢é stan Srodowiska
moga by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu oceny
wplywu inwestycji na stan srodowiska,

ena terenie objetym Planem dopuszcza sie lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie
sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

e dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wszystkich formach; zabudowy
wielorodzinnej do o$miu mieszkart w jednym budynku;
zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie Iaczenie tych funkgji.

e zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkgji
produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektow
mogacych powodowac state badz okresowe uciazliwosci
dla podstawowych funkgji terenu,

e ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana przez
obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji obiektu w tym samym wywolywaé
konieczno$ci ustanawiania strefy ochronnej,

e obiekty ustug produkcyjnych, baz, magazynéw i sktadow
traktowane beda jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska,

e Plan ustala jako obowiazujace przebiegi, szerokosci ulic w
liniach rozgraniczajacych (w granicach dokladnosci skali
planu) oraz zasady przekrojéw poprzecznych ulic.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki
(Uchwata nr XLIX/238/98 Rady Miasta Marki z dnia 16
czerwca 1998 r.):

eustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa oraz tereny
komunikacyjne,

ena calym obszarze dzialania Planu dopuszcza sie
utrzymywanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

e ustala sie bezwzgledna ochrone istniejacych zadrzewien
pelnigcych funkcje ochronne,

eobiekty i =zaklady rzemiedlnicze o charakterze
produkcyjnym mogacym pogorszy¢ stan Srodowiska
moga by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu oceny
wplywu inwestycji na stan srodowiska,

ena terenie objetym Planem dopuszcza sie lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej takich, jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie
Sciekow bez koniecznosci zmiany niniejszego Planu,

o w strefie ucigzliwosci linii energetycznych 110 kV, ktérych
przebieg zaznaczony jest na rysunku Planu obowiazuja
ograniczenia zabudowy okreSlone w przepisach
szczegdlnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poludniowej czesci
miasta Marki (Uchwata nr XII/80/99 Rady Miasta Marki z
dnia 27 pazdziernika 1999 r.):

eustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i wustugowa, tereny
komunikacyjne

e celem planu jest zapewnienie mozliwosci ksztattowania
przestrzennego czeSci miasta Marki w zakresie
mieszkalnictwa 1 ustug w sposéb zapewniajacy
maksymalng adaptacje i ochrone istniejacych elementéw
srodowiska przyrodniczego,

e dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych z
przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw
oraz ustala sie wykorzystanie ukladu drogowo-ulicznego i
elementéw infrastruktury,

e dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania na calym obszarze planu,

e w strefie ochronnej rzeki Dlugiej wprowadza sie zakaz
zabudowy kubaturowej,

e dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej takich
jak  stacje  transformatorowe  czy  podziemne
przepompownie $ciekéw bez konieczno$ci zmiany
niniejszego planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Marki
(Uchwata nr X/68/99 Rady Miasta Marki z dnia 7 lipca 1999
r.):

eustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe uslugowa,
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ena calym obszarze dzialania planu dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

e ustala sie bezwzgledna ochrone istniejacych zadrzewien
pelnigcych funkcje ochronne,

ena terenie objetym Planem dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej takich  jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie
Sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Miasta Marki
(Uchwata nr XXVII/185/2001 Rady Miasta Marki z dnia 29
sierpnia 2001 r.):
eustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg oraz uslugowo - handlowa
ei administracyjng, a takze tereny komunikacji
samochodowej i pieszej,
e na calym obszarze dzialania zmiany planu dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

ustala sie bezwzgledna ochrone istniejacych zadrzewien

pelniacych funkcje ochronne,

enie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw o charakterze
ucigzliwym mogacym pogorszy¢ stan sSrodowiska,

ew wyznaczonej na rysunku zmiany planu strefa

ucigzliwosci od Al Marszalka Jézefa Pitsudskiego

wprowadza sie zakaz wznoszenia zabudowy chronione,

na terenie objetym zmiana planu dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe czy podziemne przepompownie
Sciekow bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

zakaz lokalizacji obiektéw mogacych powodowacé stale,
badz okresowe ucigzliwoéci dla podstawowych funkcji
terenu,

ewentualna ucigzliwosé¢ dla srodowiska wywolana przez
obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji obiektu a tym samym wywotywacé koniecznosci
ustanawiania strefy ochronne,

podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej sie z
wprowadzaniem do atmosfery substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wytacznie po
spelnieniu  warunkéw wynikajacych z przepiséw
szczegdlnych,

w  strefie uciazliwoéci ukladu komunikacyjnego
zaznaczonej na rysunku zmiany planu ustala si¢ zakaz
wprowadzania zabudowy chronionej,

ustala sie powigzania ukladu obstugujacego rejon
opracowania z ukladem zewnetrznym poprzez
skrzyzowania Al. Marszatka J. Pilsudskiego z ulicami
Generala Zajaczka i Leopolda Lisa Kuli.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki II”
(Uchwata nr XXXV /404/2002 Rady Miasta Marki z dnia 24
kwietnia 2002 r., zmieniona uchwatg nr XLV /532/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.):
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ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, zabudowe uslugowa, tereny ogrédkéow
dziatkowych, tereny zieleni miejskiej i laséw, zabudowe
przemyslowo -  techniczng, tereny komunikacji
samochodowej i teren lokalizacji przepompowni Sciekéw,

ustala sie strefy ochronne: strefe Warszawskiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu,  strefe = zurbanizowana
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefe
pomnikéw  przyrody, strefe  ochrony  prawnej
konserwatora zabytkéw, strefe ochrony archeologicznej,
strefe ochrony systemu przyrodniczego rzeki, granice
strefy ochrony walu, strefe ochrony wydm, granice
rezerwatu przyrody , Horowe Bagno”,

ustala sie strefy ucigzliwosci: halasowa ukladu
drogowego, linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110kV, od gazociagu wysokiego ciSnienia, od cmentarza
czynnego,

ustala sie dominujace ustugowe przeznaczenie terenéw w
strefie oddzialtywania (ucigzliwosci) drogi krajowej nr 8
Warszawa - Bialystok,

na terenach publicznych oraz w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala sie obowigzek uwzglednienia
potrzeb oséb niepelnosprawnych w decyzjach ustalajacych
warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu,

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy ogdélnodostepnych
parkingéw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zieleni itp.)
pod warunkiem spetnienia wymagar zawartych

w przepisach budowlanych,

na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéw
komunikacyjnych zabezpiecza si¢ pasy terenu dla
podstawowych urzadzenn i przewodéw podziemnych
miejskiej infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
ciagéw pieszych,

ustala sie ochrone ukladu hydrograficznego, w tym w
szczegblnoéci podstawowych ciekéw i zbiornikéw
wodnych, takich jak rzeka Czarna, rzeka Dluga, jezioro
Kruczek oraz istniejacych rowéw melioracyjnych,

wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen
niezwigzanych z funkcjg terenu, z wyjatkiem urzadzen
okresu przejSciowego wymienionych w ustaleniach
przejsciowych,

wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych
poza strefa przemystowo - techniczng PT,

z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie
niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym
terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku
oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w
trybie obowiazujacych przepiséw,

ustala sie zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczeni
powietrza, z wyjatkiem obiektéw, ktérych lokalizacja
wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczalnych
na obszarze planu,

ustala sie nakaz sukcesywnego podlaczenia wszystkich
realizowanych obiektéw do miejskiej sieci uzbrojenia.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VII”
(Uchwata nr VIII/53/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10
wrzeénia 2003 r., zmieniona uchwata nr XLV /528 /2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.):

eustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo - ustugowa,
przemyslowo - techniczng, zieleri miejska, lasy, tereny
komunikacji, tereny cmentarzy czynnych, teren lokalizacji
przepompowni Sciek6éw i stacji elektroenergetycznej,

ena calym terenie objetym planem nie dopuszcza sie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni catkowitej
powyzej 1000m2,

ena calym terenie objetym planem dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

na terenach publicznych lub publicznie dostepnych ustala
sie obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s0b
niepelnosprawnych w decyzjach administracyjnych
dotyczacych obiektéw budowlanych i zagospodarowania
terenu,

dopuszcza sie urzadzenie parkingéw ogélnodostepnych w

obrebie terendw ulic - pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego,

dopuszcza sie mozliwos¢ budowy ogoélnodostepnych
parkingéw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zieleni itp.)
pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach budowlanych,

ustala sie utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni, w tym
szczegblng ochrone strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

ustala sie ochrone istniejacych pomnikéw przyrody w
granicach okreslonych powierzchni,

wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw uciazliwych
poza strefa przemystowo - techniczng PT, z wyjatkiem
takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna do obstugi
funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na
§rodowisko sporzadzonej w trybie obowiazujacych
przepisow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Marki w
obrebie ulic: Al. Marszatka J. Pilsudskiego, ul. Leonida
Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul. Sowiniskiego, ul. Gen.
Zajaczka, Al. Marszatka J. Pilsudskiego (Uchwala nr
XIV/109/2004 Rady Miasta Marki z dnia 28 kwietnia 2004 1.):

eustala sie¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa, ustugi sportu i rekreacji, tereny
komunikacji samochodowej i piesze;j,

e na calym obszarze dzialania Zmiany Planu dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania,

e ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowo-
ustugowych o powierzchni ponad 1000m2,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej miasta, miedzy innymi takich jak stacje
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transformatorowe czy podziemne przepompownie
sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

e ustala sie bezwzgledna ochrone istniejacych zadrzewient
pelniacych funkcje ochronne,

e nie dopuszcza si¢ lokalizacji i rozbudowy obiektéw oraz
urzadzen ucigzliwych dla podstawowych funkcji terenu
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

e nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw rzemieélniczych o
charakterze produkcyjnym mogacym pogorszy¢ stan
Srodowiska,

e na wszystkich dziatkach inwestycyjnych wprowadza sie
nakaz urzadzania miejsca na selektywna zbidrke
odpadéw,

e ustala sie nakaz sukcesywnego podiaczania wszystkich
realizowanych i istniejacych obiektéw do miejskiej sieci
uzbrojenia,

e w wyznaczonej na rysunku planu strefie ucigzliwosci od
Al. Marszatka J6zefa Pilsudskiego wprowadza sie zakaz
wznoszenia zabudowy chronione,

e zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i przewodéw
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej,

e dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzenn drogowych oraz
urzadzenn zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu, a
takze urzadzeni energetycznych i telekomunikacyjnych,
pod warunkiem spelnienia wymagan okreélonych w
przepisach szczegélnych dotyczacych drég publicznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki VIII”
(Uchwata nr XXXI/218/2005 Rady Miasta Marki z dnia 29
czerwca 2005 r.):

eustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg, tereny zieleni miejskiej i tereny
komunikacji samochodowej,

ena calym terenie objetym planem nie dopuszcza sie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni catkowitej
powyzej 1000m2,

ena calym terenie objetym planem dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

e na terenach publicznych lub publicznie dostepnych ustala
sie obowiazek uwzglednienia potrzeb 0s0b
niepelnosprawnych w decyzjach administracyjnych
dotyczacych obiektéw budowlanych

e i zagospodarowania terenu,

e ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w
szczegblnosci istniejacych rowéw melioracyjnych,

e wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen
niezwigzanych z funkcja terenu, z wyjatkiem urzadzen
okresu przejSciowego wymienionych w ustaleniach
przejsciowych,

e wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych
poza strefa przemystowo - techniczng PT,

ez wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie
niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym
terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku
oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej w
trybie obowiazujacych przepiséw,
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e ustala sie nakaz sukcesywnego podiaczenia wszystkich
realizowanych obiektéw do miejskiej sieci uzbrojenia.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,, Sloneczna” w Markach
(Uchwata nr LI/558/2022 Rady Miasta Marki z dnia 27
kwietnia 2022 r.):

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod tereny ustug, tereny
obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, teren
zieleni  parkowej i  naturalnej, tereny  wdéd
powierzchniowych, tereny drég publicznych,

e zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

e ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska
archeologicznego nr ew. AZP 54-67/12)

ew formie strefy ochrony konserwatorskiej. W obrebie
strefy, o ktérej mowa, nakaz prowadzenia wszelkich
dzialarh inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

e zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi, tworzenia hald, nasypéw oraz nasadzen drzew i
krzewéw o wysokosci powyzej 4,0 m w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, o szerokosci po 18,0 m w obie strony od
osi linii, oznaczonym na rysunku planu symbolem
graficznym,

e ustala sie budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i
rozbudowe istniejacych obiektéw, urzadzen

ei sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisé6w odrebnych,

e ustala sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drég,

e dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

ew pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi i
nieprzekraczalng linia zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame

e z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: ZP, KDZ, KDL, KDD,

e ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z
pasami  technologicznymi  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Trasy Mostu
PéInocnego w Markach (Uchwata nr LXXXIII/834/2024
Rady Miasta Marki z dnia 27 marca 2024 r.):

e ustala sie przeznaczenie terendw pod tereny komunikacj,
tereny parkingu i uslug nieucigzliwych, tereny zieleni
urzadzonej i woéd  powierzchniowych,  tereny
infrastruktury technicznej,

e ustala sie zachowanie row6w i kanaléw znajdujacych sie w
granicach obszaru objetego planem z dopuszczeniem ich
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przebudowy w sposéb umozliwiajacy zachowanie
ciggtosci i prawidlowe funkcjonowanie catego systemu,

e zakazuje sie realizacji przedsiewzieé, ktére moga
negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych,

¢ obowigzuje ujmowanie wéd opadowych i roztopowych z
powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni i
oczyszczanie do wymaganych poziomoéw,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

e nakazuje si¢ urzadzenie miejsc dla lokalizacji szczelnych
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych
na podlozu utwardzonym,

e ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi i zasadami obowigzujacymi na
terenie miasta Marki,

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych
sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach
zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lipca 2023 roku
wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu:

e Decyzja nr 0050.1184.2025 z dnia 21.07.2025 r., znak:

WPP.6730.2.2025 - Zmiana sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego na uzytkowe w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

e Decyzja nr 0050.1880.2025 z dnia 01.12.2025 r., znak:
WPP.6730.9.2025 - Budowa trzech  budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych na terenie czeéci dz. ew. nr
41/5 z obrebu 03-07.

e Decyzja nr 0050.304.2026 z dnia 16.03.2026 r., znak:
WPP.6730.13.2025 - Zmiana sposobu uzytkowania
budynku gospodarczego na ustugowy.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od lipca 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej
inwestycji wydano nastepujace decyzje érodowiskowe:
e Decyzja nr 0050.1.9.2017 z dnia 03.01.2017 r., znak:
WO0S.6220.15.2016 - umorzenie - Rozbudowa ulicy
Mickiewicza w Markach.

e Decyzja nr 0050.1.80.2017 z dnia 25.01.2017 r., znak:
WO0S.6220.14.2016 - Budowa stacji obstugi
specjalistycznego samochodu do czyszczenia kanalizacji w
Markach na dzialce wydzielonej z dziatki o nr 73/23 w
obrebie 3-05 przy ul. Okélnej w Markach.

e Decyzja nr 0050.1.1975.2017 z dnia 04.08.2017 r., znak:
WO0S.6220.4.2017 - Budowa Centrum Logistycznego
Hillwood Marki na terenie dziatki nr 73 /28 w obrebie 3-05
przy ul. Okolnej 45.

e Decyzja nr 0050.1.2071.2017 z dnia 16.08.2017 r., znak:
WOS.6220.7.2017 - Przebudowa czesci instalacji hali ze
zmiang funkcji dla myjni, oczyszczalni Sciekéw, lakierni
cieklej w Markach przy ul. Okélnej 45a, na dziatce nr 73/1
obr. 3-05.

e Decyzja nr 0050.1.3362.2017 z dnia 17.11.2017 r., znak:
WOS.6220.1.2017 - Wyposazenie zaktadu meblarskiego w
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instalacje lakierowania na terenie dziatki nr ew. 6/3 w
obrebie 3-06 z Markach.

Decyzja nr 0050.1.3742.2017 z dnia 29.12.2017 r., znak:
WO0S.6220.10.2017 - umorzenie - Modernizacja i
rozbudowa zakladu produkcyjnego, na terenie dziatki nr
ew. 152 w obrebie 3-06 w Markach przy ul. Stonecznej 22.

Decyzja nr 0050.1.759.2020 z dnia 20.04.2020 r., znak:
WO0S.6220.5.2019 - Przebudowa oraz rozbudowa
istniejacego zakladu produkcyjnego" zlokalizowanego z
Markach na dziatkach nr ew. 3/4, 3/5, 3/6 w obrebie 3-06

Decyzja nr 0050.1.2473.2020 z dnia 28.08.2020 r., znak:
WO0S.6220.14.2016 - Zmiana decyzji Burmistrza Miasta
Marki nr 0050.1.80.2017 z dnia 25.01.2017 r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach - Budowa stacji
obstugi specjalistycznego samochodu do czyszczenia
kanalizacji w Markach na dzialce wydzielonej z dziatki o
nr 73/23 w obrebie 3-05 przy ul. Okélnej w Markach.

Decyzja nr 0050.1.3853.2020 z dnia 16.11.2020 r., znak:
WO0S.6220.6.2020 - odmowa - Posadowienie kabiny
lakierniczej i rozpoczeciu dzialalnosci polegajacej na
naprawach lakierniczych - auto detalling na dzialce nr ew.
48/18 w obrebie 4-07 ze wzgledu na stwierdzenie
niezgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja nr 0050.1.4278.2020 z dnia 07.12.2020 r., znak:
WO0S.6220.1.2020 - Rozbudowa magazynu wysokiego
skltadowania na dziatce nr e. 12 w obrebie 3-06 z Markach
przy ul. Okélnej 40.

Decyzja nr 0050.1.560.2021 z dnia 18.03.2021 r., znak:
WO0S.6220.5.2019 - zmiana decyzji Burmistrza Miasta
Marki Nr 0050.1.759.2020 z dnia 20 kwietnia 2020 r. -
Przebudowa oraz rozbudowa istniejacego zakladu
produkcyjnego" zlokalizowanego z Markach na dziatkach
nr ew. 3/4,3/5,3/6 w obrebie 3-06.

Decyzja nr 0050.1.2207.2021 z dnia 21.07.2021 r., znak:
W0S.6220.2.2021 - Budowa instalacji do oczyszczania
§ciekow przemystowych w ukladzie podczyszczajacym
skladajacym sie z separatora substancji ropopochodnych
oraz osadnika dla myjni.

Decyzja nr 0050.1.1791.2021 z dnia 22.06.2023 r., znak:
WO0S.6220.6.2020 - odmowa - Posadowienie kabiny
lakierniczej i rozpoczeciu dziatalnosci polegajacej na
naprawach lakierniczych - auto detalling na dzialce nr ew.
48/18 w obrebie 04-07.

Decyzja nr 0050.1.146.2022 z dnia 14.03.2022 r., znak:
W0S.6220.2.2021 - Budowa budynku wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi, garazem podziemnym oraz
zjazdami.

Decyzja nr 0050.1092.2023 z dnia 04.09.2023 r., znak:
WO0S.6220.1.2023 - Zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczenia magazynu olei (farb offsetowych) na
pomieszczenie magazynu farb na bazie rozpuszczalnikéw.

Decyzja nr 0050.1290.2023 z dnia 12.10.2023 r., znak:
WO0S.6220.2.2023 - Budowa instalacji do dystrybudji
produktéw naftowych oraz instalacji do dystrybucji
substancji chemicznych (AdBlue) na terenie projektowanej
stacji paliw.
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Decyzja nr 0050.597.2026 z dnia 29.04.2026 1., znak:
WOS.6220.5.2021.MB - odmowa - Budowa hali produkeyjno-
magazynowej z czedcig biurowo-ustlugowa wraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi przy ul.
Matachowskiego, 05-270 Marki, zlokalizowanych na dz. ew.
20/34,20/36, obreb 03-06.

Decyzja nr 0050.35.2024 z dnia 16.01.2024 r., znak:
WO0S.6220.6.2023 -  Rozbudowa instalacji  do
magazynowania gazu LPG wraz z infrastruktura na
terenie zakladu Tchibo Manufacturing Poland Sp. z 0.0. w
Markach.

Decyzja nr 0050.1512.2024 z dnia 18.11.2024 r., znak:
WOS.6220.9.2024 - Projektowanie zaktadu przetwarzania
zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego
nieposiadajacego cech odpadéw niebezpiecznych oraz
zbierania odpadéw przy ul. Przesmyk 4 w Markach.

Decyzja nr 0050.167.2025 z dnia 07.02.2025 r., znak:
WO0S.6220.1.2024 - Przebudowa oraz rozbudowa
istniejacego zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w
Markach na dziatkach nr ew. 3/4, 3/5, 3/6 w obrebie 3-06.

Decyzja nr 0050.336.2026 z dnia 19.03.2026 r., znak:
WO0S.6220.8.2025 - Zmiana decyzji r 0050.1.4278.2020
Burmistrza Miasta Marki z dnia 7 grudnia 2020 roku o
srodowiskowych uwarunkowaniach - Rozbudowa

magazynu wysokiego skladowania na dzialce nr e. 12 w
obrebie 3-06 z Markach przy ul. Okélnej 40.

uchwatach o Nie dotyczy - Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu
obszarach 1 km od przedmiotowej inwestycji.

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych Nie dotyczy - Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu

planach odbudowy |1 km od przedmiotowej inwestycji.

mapach zagrozenia |Czgéciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej

powodziowego inwestycji (teren przylegly do rzeki Dlugiej pomiedzy watami

i mapach ryzyka przeciwpowodziowymi) znajduje sie na obszarze zagrozenia

powodziowego powodzig raz na 10 lat (wysokie prawdopodobieristwo, raz na
100 lat (Srednie prawdopodobienistwo) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobieristwo).

Czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji [teren sasiadujacy z rzeka Dtuga (od potudnia), ul.
Leopolda Lisa-Kuli (od pétnocy) i ul. Stefana Jaracza (od
zachodu)] znajduje sie na obszarze zagrozonym powodzig w
sytuacji catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach
zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lipca 2023 roku
wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej:
¢ Decyzja Starosty Wotominskiego z dnia 7 grudnia 2023
r. Nr 33pz/2023, znak: WAB.6740.14.23.2023 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na: ,,Budowie drogi gminnej ul. Jagielty na
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odcinku od ulicy Lisa Kuli do ul. Gen. Zajaczka w
Markach wraz z infrastruktura towarzyszaca”.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 29/SPEC /2025,
znak: WIR-1.7821.23.1.2024.EP] uchylajaca w czeéci i w
tym zakresie orzekajaca co do istoty sprawy, zas w
pozostalej czesci utrzymujaca w mocy zaskarzong
decyzje Starosty Wolominskiego Nr 33pz/2023 z dnia 7
grudnia 2023 r., znak: WAB.6740.14.23.2023,
zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na: ,Budowie drogi gminnej ul. Jagietty na
odcinku od ulicy Lisa Kuli do ul. Gen. Zajaczka w
Markach wraz z infrastrukturg towarzyszaca".

Decyzja Starosty Wotominskiego Nr 2pz/2025 z dnia 21
stycznia 2025 r., znak: WAB.6740.14.24.2024 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
»~Rozbudowa drogi gminnej - ul. Zabkowskiej w
miejscowosci Marki na odcinku od ul. Fabrycznej do
granicy miejscowosci Marki”.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 czerwca
2026 r. Nr 107/SPEC/2026 utrzymujaca w mocy
zaskarzona decyzje Starosty Wolominskiego Nr
2pz/2025 z dnia 21 stycznia 2025 r., znak:
WAB.6740.14.24.2024 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa drogi gminnej -
ul. Zabkowskiej w miejscowosci Marki na odcinku od
ul. Fabrycznej do granicy miejscowosci Marki”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji
w zakresie sieci
przesylowej

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.
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decyzja o zezwoleniu na |Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
realizacje inwestycjiw  |promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji.
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy - Brak wydanych decyzji na terenie w
lokalizacji strategicznej |promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycj.
inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji sa przewidziane
nastepujace inwestycje:

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Marki (Uchwata nr XXXI/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 r.):

e rozbudowa ukladu drogowego i zdublowanie osi komunikacyjnej miasta o ciagi
ulic zbiorczych - obstugujacych nowe osiedla zaréwno w zakresie komunikacji
indywidualnej, jak i zbiorowej,

e budowa przedluzenia Trasy Torunskiej w kierunku wschodnim o standardzie
drogi ekspresowej z wezlem , Zielonka”, a dalej w kierunku péinocno-wschodnim
- nowej trasy o parametrach drogi ekspresowej S8 ,, Via Baltica”, za§ w kierunku
potudniowo-wschodnim od wezta ,Drewnica” Wschodniej Obwodnicy Warszawy
(517),

e modernizacja Al. ]. Pilsudskiego - drogi krajowej nr 8 klasy gléwnej (G)
(postulowane obnizenie jej klasy po wybudowaniu trasy S8 ,, Via Baltica”).

e budowa nowej drogi zbiorczej (Z) na odcinku od zachodniej granicy
administracyjnej miasta poprzez ul. Bandurskiego do ul. Stonecznej,

e budowa odcinka ul. Glinieckiej od skrzyzowania z droga wojewé6dzka nr 631 do
skrzyzowania z ulicag Stawowgq o standardzie drogi zbiorczej (Z), jako powiazanie
miasta z Kobylka i Wolominem,

¢ budowa ciagu ulic Stoneczna - Projektowana - Stawowa - Gliniecka o parametrach
drogi zbiorczej (Z), umozliwi powiazanie wschodniej i zachodniej czeéci miasta
oraz dogodne polaczenie po zrealizowaniu tras S8 i S17 ze stolica powiatu -
Wolominem oraz Kobytka,

e planowana komunikacja autobusowa lokalna wzdtuz ul. Stonecznej,

e poprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wzdluz
tras turystycznych,

¢ budowa parkingéw dla roweréw przy kazdym budynku uzytecznosci publicznej,

e budowa tras tramwajowych wraz z infrastruktura techniczna,

e zagospodarowanie terenéw rekreacyjno - sportowych przy ul. Stawowej i
Wspdlnej,

¢ budowa gimnazjum z salg sportowo - widowiskowg,

¢ modernizacja szkét z rozbudowa bazy sportowej,

e rozbudowa sieci éredniego i niskiego napiecia oraz budowa lokalnych stacji
transformatorowych, jako wnetrzowych (wbudowanych) lub kontenerowych,

¢ budowa nowych i modernizacja istniejgcych sieci telekomunikacyjnych,

¢ rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej,

¢ budowa systemu kanalizacji Sciekowej o ukladzie grawitacyjno-ttocznym opartego
o przepompownie Sciekowe,

e planowane przedluzenie podstawowych przewodéw kanalizacji wzdluz ulic
Sowinskiego, Sportowej, Zajaczka, Dzikiej, Sokolej, Bandurskiego, Lisa-Kuli,
Pitsudskiego, Duzej, Grunwaldzkiej,

¢ planowane przedluzenie podstawowych przewodéw sieci wodociggowej wzdluz
ulic Stawowej, Wspdlnej.
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Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od lipca 2023 roku wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

Brak wydanych decyzji od lipca 2023 roku dla terenu w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

TAK

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak NIE

Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr 633 pR/2025 z dnia 2 wrzesnia 2025 roku wydana przez Staroste
Wolominskiego

Data
uprawomochienia sig
decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

nie dotyczy - pozwolenie na uzytkowanie zostanie uzyskane po zakonczeniu robét
budowlanych

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7|
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacjq o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy - budowa dotyczy budynku wielorodzinnego

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy - budowa dotyczy budynku wielorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robo6t
budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych - 25 maja 2026 roku
Planowany termin zakoniczenia robét budowlanych - 30 wrze$nia 2028 roku

Opis przedsiewziecial
deweloperskiego lub

Liczba budynkéw 1

zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkéw

na nieruchomoéci (nalezy
podacé

minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy - budowany jest 1 budynek
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Sposoéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo-domu
od 1

Powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazana w prospekcie oraz jego
zalacznika zostala wskazana zgodnie z projektem budowlanym biorac pod uwage
zasady zawarte w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskazZnikéow
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie PN ISO 9836:2022-07
obowigzujacej na dzienn zlozenia wniosku o pozwolenia na budowe z
uwzglednieniem zasad wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego, tj. biorac pod uwage, ze:

(i) powierzchnie uzytkowa pomniejsza si¢ o powierzchnie: przekroju poziomego
wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworéw w tych
przegrodach, przej¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséw, loggii,
schod6w wewnetrznych i podestéow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych,
nieuzytkowych poddaszy,

(ii) powierzchnie uzytkowa powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodéw
zimowych oraz wbudowanych, §ciennych szaf, schowkéw i garderob,

(iii) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen
w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

(iv) powierzchnia uzytkowa obliczana jest w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do 0,01 m2.

Obmiar powykonawczy Lokalu z natury majacy na celu ustalenie rzeczywistej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu zostanie przeprowadzony przy uwzglednieniu zasad
okreslonych powyzej. Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podlogi w lokalu
mieszkalnym w stanie wykonczonym, a wiec z tynkami.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodel finansowania

Srodki wiasne - 30 %

Srodki uzyskane w trakcie trwania inwestycji, wptywy od
klientéow nabywajacych lokale na przedmiotowej

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych -
kredyt, srodki wlasne,

przedsiewziecia inne inwestycji - 70%
dewelopelfslqego W nastepujacych Nie dotyczy - aktualnie takie instytucje kredytujace nie
lub zadania instytucjach wystepuja.
Lt ety €D finansowych (wypetnia
sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamknietymieszkaniowy rachunekpo-
nabywcow rachunek powierniczy | wierniezy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Zostanie wskazane na moment rozpoczecia sprzedazy.
Na moment sporzqdzenia prospektu wynosi: 0,45 %

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

[informacje mogq ulec zmianie po zawarciu Umowy MRP]

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa”) zapewni Nabywcy srodek ochrony w postaci
otwartego rachunku powierniczego numer PL 69 1050 1025 1000 0090 8741 9306
(,Rachunek”) na podstawie zawartej z bankiem ING Bank Slaski S.A. w Katowicach
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 28
sierpnia 2026 r. (,umowa MRP”) oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje
dotyczace Rachunku wynikajace z Ustawy, a mianowicie:

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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1) ING Bank Slaski S.A. (dalej ,Bank”) ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy na rachunku wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego,

2) Wyplata srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, bedzie nastepowala sukcesywnie, po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

3) Bank dokonuje kontroli zakorniczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, m.in. na podstawie dokonania na
miejscu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego kontroli zgloszonego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego. Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

4) Koszty kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz koszty prowadzenia Rachunku ponosi Deweloper,

5) Prawo wypowiedzenia umowy MRP, przysluguje wylacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow,

6) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zakltada nowy rachunek powierniczy w innym banku lub
spoldzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy,

7) Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku sa przekazywane przez Bank, w
ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty
przez dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej,

8) Bank prowadzacy mieszkaniowy Rachunek na zadanie Nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyplatach,

9) Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywca w formie
aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypelnienia, w
tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji
oraz terminy przeprowadzania rozliczen,

10) Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje
wylaczeniem Srodkéw znajdujacych sie na rachunku z postepowania egzekucyjnego
skierowanego przeciwko deweloperowi, z masy upadioéci - w razie ogloszenia
upadlioéci dewelopera, Srodki zgromadzone na rachunku stanowia osobng mase
upadtosci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych, objetych zadaniem, z masy spadkowej w przypadku
$mierci dewelopera bedacego osoba fizyczng,

11) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku, wylacznie
w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek,

12) W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi érodki pieniezne wplacone przez Nabywce na Rachunek, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego,

13) Wyplata Srodkéw pienieznych 2z ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego nastagpi po stwierdzeniu zakoniczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen praw i roszczefi oséb trzecich z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode Nabywca. Jesli w akcie notarialnym nie
bedzie wskazane powyzsze, Deweloper zobowiazany jest dostarczyé wydruk, wraz z
wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia
w/w aktu notarialnego.

14) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedzibag w Katowicach
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Harmonogram Etap I 20% Przygotowanie inwestycji, zakup dzialki, dok}lmentacja
zadania techniczna, decyzje administracyjne - ZAKONCZONY
inwestycyjnego Etap II 10%  50% Stanu zero: wykopy, plyta fundamentowa, $ciany piwnic,
strop nad garazem - do dnia 31.12.2026 .
Etap III 10% 50% Stanu zero: wykopy, plyta fundamentowa, éciany piwnic,
strop nad garazem - do dnia 31.03.2027 r.
Etap IV 10%  Stan surowy - I etap: éciany nosne i stupy oraz strop nad
parterem, I i II pietrem - do dnia 31.05.2027 r.
Etap V 10%  Stan surowy - II etap: $ciany nosne i stupy oraz strop nad III,
IV iV pietrem - do dnia 31.07.2027 r.
Etap VI 10%  Stan surowy - III etap: §ciany nosne i stupy oraz strop nad
VI, VII VIII pietrem - do dnia 31.10.2027 r.
Etap VII  10% Stolarka okienna, pokrycie dachu, roboty murowe, instalacje
wewnetrzne (elektryczne) - do dnia 31.01.2028 r.
Etap VIII 10%  Ocieplenie budynku, tynki wewnetrzne, instalacje wewnetrzne
(sanitarne i centralnego ogrzewania), posadzki
- do dnia 30.05.2028 r.
Etap IX 10%  Elewacja budynku, zagospodarowanie terenu, winda,
instalacje wewnetrzne (montaz osprzetu i urzadzen)
wykoriczenie czesci wspdlnych - do dnia 30.09.2028 r.
Deweloper informuje, ze dopuszczenie budynku do uzytkowania
planowane jest do dnia 31.12.2028 r.
Dopuszczenie Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.

waloryzacji ceny
oraz okreélenie zasad
waloryzacji

Cena moze jednak ulec zmianie w nastepujacych przypadkach:

1) W przypadku, jezeli pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowsa, a
powierzchnig uzytkowa Lokalu okreélong w inwentaryzacji powykonawcze;j,
wystapi réznica, to Cena zostanie przez Dewelopera odpowiednio
skorygowana za$ Nabywcy zostanie przestane zawiadomienie o korekcie
Ceny wraz z wynikiem obmiaru Lokalu wykonanego przez osobe uprawniona
na co najmniej 14 dni przed ustalonym terminem odbioru Lokalu.

Wobec tego, jezeli:

a) cena w wyniku zmiany powierzchni powiekszy sie¢ - Nabywca bedzie
zobowiagzany dokona¢ odpowiedniej doptaty do dnia platnosci ostatniej
czeéci ceny, a jezeli termin ten minat nie pdZniej niz w terminie 21 dni od dnia
doreczenia Nabywcy zawiadomienia z wynikiem obmiaru Lokalu,

b) cena w wyniku zmiany powierzchni ulegnie zmniejszeniu - odpowiedniemu
zmniejszeniu ulegnie pozostala do zaplaty ostatnia czes¢ ceny, przy czym,
jezeli Nabywca zaplaci cala Cene do dnia otrzymania zawiadomienia o
korekcie Ceny, to zwrot nadplaty do Nabywcy zostanie wykonany przez
Bank po zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienia jego wilasnosci na rachunek, z ktérego dokonana byla ostatnia
wplata lub na inny rachunek wskazany przez Nabywce w umowie
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci.

2) W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawnych w
zakresie wysokosci stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
od umowy de/weloperskiej lubjednej |4 jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o
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lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10)

11)

12)

13)

14)

ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. ktére zostaly
wyraznie podkreslone w sposéb jednoznaczny i widoczny,

jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub
art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z
zalacznikami, lub informacji o zmianie danych Ilub
informacji zawartych w Prospekcie lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej
wlasnosci Lokalu w terminie okreSlonym w umowie
deweloperskiej,

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

W  przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 Ustawy,

W przypadki nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

W  przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu
okre§lona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie sie
rézni¢ od  projektowanej wskazanej w umowie
deweloperskiej powierzchni uzytkowej Lokalu o wiecej niz
2 %, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia
doreczenia Nabywcy zawiadomienia o korekcie Ceny,
jednak nie pdézniej niz w terminie wskazanym w umowie
deweloperskiej;

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten spos6b, ze Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca
moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie
wskazanym w umowie deweloperskiej.

Terminy odstapienia dla Nabywcy:

1)

2)

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstagpienia od umowy
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deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu,
a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w 9) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

w przypadku niespelnienia przez Nabywce Swiadczen
pienieznych w terminie lub w wysokosci okreslonych w
§3.4 umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez  Nabywce  $wiadczenia  pienieznego  jest
spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub do zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

Dodatkowe informacje:

)

Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstapieniu
od umowy deweloperskiej dla swej waznosci wymaga
formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
przy czym w przypadku o$wiadczenia Nabywecy jest ono
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Lokalu.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych w pkt 1) lub 2)
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykresSlenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu
ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi lub w tym zakresie udzieli Deweloperowi
pelnomocnictwa do zlozenia takiego oswiadczenia w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja

Na dzien sporzadzenie prospektu nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istnieja
(jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i

przeniesienie jego wilasnosci.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 Ustawy ma mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentami wskazanymi ponizej w biurze sprzedazy

mieszkan w Markach, 05-270 Marki, przy ul. Stonecznej 3a lokal 4, tj. z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow - zostanie uzupetniona po zawarciu
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzqcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
sq objete ochrong obowigzkowego systemu guarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r., o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

~ ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku guwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. z siedzibq w
Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkow gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ING Bank
Slgski.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/ /www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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