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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w tomiankach, przy ul. Wyjatkowej, na
dziatkach ewidencyjnych nr: 1585, 1589, 1591, 1595, 1596, 1597, 1598, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642,
1643, 1644, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609 w obrebie ewidencyjnym nr 0010 tomianki
Dolne.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

Zrédto: opracowanie Tabelaofert dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposSrednie sasiedztwo - ul. Wyjatkowej (od potudniowo - wschodniej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e bezpoSrednie sasiedztwo - ul. Spokojna (od potudniowej strony zachodniej inwestycji) - mozliwe
uciazliwosci hatasowe,

e sasiedztwo - ul. Cichej (od potudniowo - wschodniej strony inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo - ul. Fabrycznej (od zachodniej strony inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lomiankach przy ul. Wiejskiej 12A,
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sgsiedztwo Komisariatu Policji w Ltomiankach przy ul. Warszawskiej 87,
sasiedztwo targu/bazaru w tomiankach przy ul. Wislanej 3B,
sgsiedztwo ujecia wody na pétnoc od domow potozonych przy ul. Fabryczna 24 i 24A,

bezposrednie sgsiedztwo Fundacja Byka za Rogi ze stajnig i oSrodkiem jezdzieckim (od pétnocnej strony
inwestycji),

bezposrednie sgsiedztwo parku i Jeziora Fabrycznego (od zachodniej strony inwestycji),
sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od wschodniej strony inwestycji - ok. 200 m),

sgsiedztwo rurociggu paliwowego (ropocigg) i gazociggu w poblizu istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej (od wschodniej strony inwestycji),

sagsiedztwo placu zabaw i toru rowerowego przy ul. Fabrycznej 4,

sasiedztwo psiego parku Lomianki Dolne przy ul. Wislanej 32B,

lokalizacja nieczynnej kopalni piasku przy ul. Wislanej (u podn6za watu przeciwpowodziowego),
lokalizacja klubu tenisowego FRAJDA przy ul. Jeziornej 1A,

lokalizacja toru motocrossowego tomianki przy ul. Podwale (przy skrzyzowaniu z ul. Brukowa),

lokalizacja oczyszczalni Sciekdw i punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych przy ul. Brukowe;j
2A,

lokalizacja stadionu KS Ltomianki przy ul. Fabrycznej 48,
lokalizacja boisk sportowych przy ul. Wislanej 69 i 7 1A,

czeSé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu przeciwpowodziowego)
znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz
na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefstwo powodzi),

caty obszar (w tym teren przedmiotowej inwestycji) w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje
sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych,

teren objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie na obszarze zielonym (wiekszoS¢ terenu
inwestycji od ul. Wyjgtkowej i ul. Spokojnej) i na obszarze niebieskim (czes¢ terenu wzdtuz parku i przy
Jeziorze Fabrycznym), wyznaczonym uchwatg krajobrazowg nr XCV/664/2024 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 21 marca 2024 r.

caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w rejonie
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222,

caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego,

wiekszos¢ obszaru (poza terenami na potudnie od ul. Chopina, ul. Kiepury i ul. Strumykowej) w promieniu
1 km od planowanej inwestycji (w tym teren inwestycji) znajduje sie na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie Rezerwat przyrody tawice Kietpinskie,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie Natura 2000 - obszary ptasie Dolina Srodkowej Wisty,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschéd od watu przeciwpowodziowego -
wzdtuz rzeki Wista) znajduje sie na terenie Natura 2000 - obszary siedliskowe Kampinoska Dolina Wisty,
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e lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (wzdtuz ul. Luzyckiej).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czeSci sotectwa tomianki Dolne - etap 1, przyjetego uchwata nr
XXXIIl/378/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 2 paZdziernika 2017 r., zmienionego uchwata nr
LXXXIV/593/2023 Rady Miejskiej w Ltomiankach z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa tomianki Dolne - etap .

W celu okreSlenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sieg:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki, przyjete
Uchwatg Nr I1X/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w tomiankach, zmienione Uchwatg nr
VI/60/2024 z 26 wrzeSnia 2024 r. Rady Miejskiej w Ltomiankach,

e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XClIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021

r.),
e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
e decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
e Uchwatq krajobrazowa.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCIJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogéinego gminy tomianki

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr 11l/33/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 27
czerwca 2024 roku przystapiono do sporzadzenia planu ogbinego gminy tomianki.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
tomianki, przyjete Uchwatg Nr 1X/90/2015 z 13 sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w tomiankach, zmienione
Uchwatg nr VI/60/2024 z 26 wrzeSnia 2024 r. Rady Miejskiej w tomiankach.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy tomianki

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych na obszarze 1km od planowanej inwestycji (m.in. wzdtuz ul.
Wislanej, ul. Koscielnej Drogi),

e ustala sie budowe Sciezek rowerowych we wszystkich drogach, ktérych parametry pasa drogowego na to
pozwolg,

e ustala sie przedituzenie ul. KoScielna Droga (droga zbiorcza - lokalna obwodnica centrum tomianek) w
kierunku potudniowo - wschodnim do ul. Brukowej (bezpoSrednio przez potudniowg czeS¢ terenu
planowanej inwestycji mieszkaniowej),

e ustala sie realizacje drog dojazdowych na obszarze 1km od planowanej inwestycji,

e ustala sie realizacje gazociggu (ze strefg kontrolowang) wzdtuz potudniowej granicy gminy tomianki, a
nastepnie w kierunku pétnocnym wzdtuz watu przeciwpowodziowego do ul. Cichej, dalej przebieg
gazociggu jest zaplanowany w kierunku wschodnim w kierunku rzeki Wista i Warszawy,

e ustala sie budowe gazociggu wysokiego cisnienia DN 400/500 Rembelszczyzna - Huta - Mory w ramach
Obwodnicy Gazowej wokot Warszawy wraz ze stacjg pomiarowo - regulacyjng i stacja redukcyjna,

e ustala sie przedtuzenie linii warszawskiego komunikacji szynowej do tomianek - planowany przebieg linii
jest zaplanowany m.in. wzdtuz ul. Warszawskiej, a nastepnie ul. Putkowg w kierunku Warszawy,

e ustala sie rozbudowe linie Srednich i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych - nowa i
modernizowana sie¢ zaleca sie realizowaé jako uzbrojenie podziemne,

e ustala sie dokonczenie realizacji uktadéw zaopatrzenia w wode, rozbudowe i budowe ujeC i stacji
uzdatniania wody, budowy uktadu przesytu wody, budowy sieci wodociggowych na nowo
zagospodarowywanych obszarach,

e ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej oczyszczalni Sciekdw, dokohnczenie budowy kanalizacji
zbiorczej w granicach miasta, budowy kanalizacji w pozostatych rejonach aglomeracji,

e ustala sie budowe uktadu kanalizacji deszczowej,

e ustala sie usprawnienie selektywnego zbierania odpadéw komunalnych poprzez modernizacje
istniejacego gminnego punktu selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych w dostosowaniu do potrzeb
mieszkancow,
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e ustala sie modernizacje drég w celu mozliwosci odbioru odpaddéw komunalnych bezpoSrednio z
nieruchomosci zamieszkatych,

e ustala sie modernizacje watu przeciwpowodziowego z budowg drogi technicznej u podnéza obwatowania,
e modernizacja zbiornikdéw wodnych o pow. powyzej 20 ha,

e ustala sie budowe gminnego centrum edukacyjno - kulturowego na terenie tomianek Dolnych (ul.
Brzegowa 13),

e ustala sie budowe stadiony miejskiego pomiedzy ul. Fabryczng, a ul. Wislang,
e ustala sie rekultywacje terendéw Jeziora Fabrycznego z rewitalizacjg parku miejskiego,

e ustala sie rewitalizacje uktadu jezior starorzecza Wisty wzdtuz strugi Dziekanowskiej z urzadzeniem
terendw zieleni i parku edukacji ekologicznej,

e ustala sie rewitalizacje ul. Warszawskiej wraz z wykreowaniem srédmieScia,

e ustala sie przebudowe drog gminnych z uwzglednieniem zachowania cigglosci przestrzeni publicznych i
podniesieniem estetyki krajobrazu kulturowego, w tym: ul. Zachodniej, ul. Chopina, ul. Armii Poznan,

e ustala sie budowe zajezdni dla autobusowej komunikacji publicznej (KML) w sasiedztwie oczyszczalni
Sciekow przy ul. Brukowej,

e ustala sie rozbudowe systemu P&R w punktach przesiadkowych transportu publicznego,
e ustala sie rozbudowe i modernizacje oSwietlenia ulicznego (na energooszczedne) w drogach gminy,

e wyznacza sie liniowe centrum miejskie Ltomianek wzdtuz ul. Warszawskiej jako obszar funkcjonalny do
rewitalizacji.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki dostepne jest pod
adresem:

https://bip.lomianki.pl/bip/zagospodarowanie-przest/studium-uwarunkowan-i-k/9894,Studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.htmi

https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pIn/pelna_tresc/000_ZM1.pdf

4.2. Inwestycje wynikajgce z Planu ogdinego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogbélinego gminy. Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystapiono do sporzgdzenia planu ogblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e ustala sie realizacje gazociagu wysokiego ciSnienia réownolegle do istniejgcego gazociagu wysokiego
ciSnienia (na wschod od planowanej inwestycji),
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budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancoéw oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terendw,

dopuszczenie przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV na linie o napieciu
400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy dostepne jest pod
adresem: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

4.3.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia czternastu planéw miejscowych:

1.

Uchwata Nr XXXIIl/378/2017 Rady Miejskiej W tomiankach z dnia 2 paZdziernika 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czeSci sotectwa tomianki
Dolne - etap I, zmieniona Uchwatg Nr LXXXIV/593/2023 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 28
wrzesSnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zachodniej czesSci sotectwa tomianki Dolne - etap I.

Uchwata Nr VIII/52/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 09 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocnej czesci osiedla tomianki
Chopina i po6tnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo czeS¢ A, zmieniona uchwatg Nr LXXXIV/595/2023
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czesé
osiedla tomianki Pawtowo czeS¢ A.

Uchwata Nr XXIlI/284/2017 Rady Miejskiej W tomiankach z dnia 2 lutego 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna”.

Uchwata Nr XXXVII/428/2017 z dnia 14 grudnia 2017 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Lomianki Srédmiescie”.

Uchwata Nr XXXIl/227/2008 Rady Miejskiej W tomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomianki”, zmieniona Uchwatg
Nr XXXIV/400/2017 Rady Miejskiej W tomiankach z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomianki”.

Uchwata nr VIII/49/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 9 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chopina”.

Uchwata nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w Ltomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Centrum”.

Uchwata Nr XXV/312/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wschodniej czeSci sotectwa tomianki Dolne oraz pétnocnej czeSci osiedla
Burakéw.

Uchwata Nr XX/239/2016 Rady Miejskiej W Lomiankach z dnia 13 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Prochownia”.
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10.

11.

12.

13.

14.

Uchwata Nr XXIX/331/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czeSci osiedla Prochownia
oraz potudniowej czesSci osiedla Burakéw - etap I.

Uchwata Nr V/50/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 12 wrze$nia 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5 w miescie tomianki - obreb ew.
143205_4.0005.

Uchwata Nr XVIII/175/2025 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 11 wrzeSnia 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska”.

Uchwata Nr XX1/206/2025 Rady Miejskiej w Ltomiankach z dnia 4 grudnia 2025 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,JaSminowa”.

Uchwata Nr XXV/227/2026 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 19 lutego 2026 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzegowa - Szkota”.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci
sotectwa tomianki Dolne - etap | wraz ze zmianami:

w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen
budowlanych zapewniajgcych prawidiowe funkcjonowanie poszczegdlinych nieruchomosci lub catosci
terenu, w szczegblnoSci: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojS¢é i dojazdow,
Sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpaddéw (Smietnikéw), tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz zieleni towarzyszacej - z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych oraz ustalen niniejszego planu,

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222
zaliczonego do obszaréw najwyzszej ochrony, w celu ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych oraz
gleb przed zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakazuje sie utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegblnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie tych
zanieczyszczeh do wod i do ziemi,

nakazuje sie odtworzenie zbiornika wodnego w granicach terenu ZNw,
ustala sie ochrone obiektu dziedzictwa kulturowego gminy - kapliczki, oznaczonej na rysunku planu,

nakazuje sie stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoptotdw w kompozycjach
roslinnych,

dopuszcza sie przebudowe rowu melioracyjnego, ze zmianag trasy przebiegu rowu oraz budowe zwigzanych
z nim zbiornikdéw i urzadzen do matej retencji, z uwzglednieniem nastepujgcych wymagan: 1) zakaz
zabudowy rowu melioracyjnego z wyjgtkiem niezbednych mostéw i przepustéw do realizacji ustalonego
planem zagospodarowania terenu w szczeg6lnosci ciggéw pieszych, szlakéw do jazdy konnej, Sciezek
rowerowych, drég publicznych; 2) nakaz utrzymania ciggtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem;
3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawiera¢ sie w catoSci w granicach obszaru tworzonego przez
teren oznaczony symbolem ZNw,

ustala sie granice strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,
dopuszcza sie realizacje dojazdéw (dr6g wewnetrznych),
na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie i realizacje dojazdéw,

dla nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez dojazd dziatek
budowlanych,

C tabelaofert

ANALIZY




pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza sie tereny drég publicznych, teren
publicznego ciggu pieszego z mozliwoscia dojazdu oraz teren infrastruktury technicznej - ropociag;
dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruktury istniejgcej,

ustala sie rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwoS¢ intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla obszaru planu nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (podziemne),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe,

w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujagcych OZE dopuszcza sie wytgcznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia w
budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (za wyjgtkiem furtek, ktére mogg by¢
azurowe), o konstrukgcji i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje
odpadéw na miejscu (w Smietniku),

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych,

nakazuje sie czynna ochrone krajobrazu poprzez: 1) ochrone, a tam gdzie zostata zniszczona -
przywrocenie naturalnej rzezby terenu doliny starorzecza, w szczegblnosci skarpy doliny oraz zagtebien
zbiornikbw wodnych, poprzez usuniecie odpadéw i nadmiaru ziemi, 2) ochrone i odtworzenie stosunkow
wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy w tym pogtebienie zbiornikéw wodnych w celu
przywrécenie lustra wody wod powierzchniowych, 3) odtworzenie warunkow siedliskowych i restytucje
roslinnosci tegowej,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej KDZ - przedtuzenie ul. KoScielna Droga do ul. Wypoczynkowej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej KDD3 - roéwnolegiej do ul. Krajobrazowej, fgczacej ul. Luzycka z ul.
Brzegowa,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej KDD4 - biegngcej od planowanej drogi KDD4 do ul. Brzegowej,
ustala sie realizacje drog dojazdowych KDD5 i KDD6 - biegnacych od ul. Luzyckiej do ul. Brzegowej,
ustala sie realizacje poszerzenia ulicy Spokojnej (KDD12),

ustala sie lokalizacje ropociggu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej czesci osiedla
Ltomianki Chopina i potnocnej czesci osiedla tomianki Pawtowo czes¢ A wraz ze zmianami:

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, woéd powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sie utwardzanie Iub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegblnie
szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki spos6b aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ,

C tabelaofert

ANALIZY




nakazuje sie stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoptotébw w kompozycjach
roslinnych,

na rysunku planu wskazano granice pasa technologicznego linii energetycznej Sredniego napiecia; do
czasu skablowania linii energetycznej Sredniego napiecia 1) zakazuje sie realizacji budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 2) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy istniejgcych
budynkéw; 3) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowlanych nie bedacych konstrukcjg wsporcza
(stupem) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala sie projektowane szpalery drzew do nasadzen i/lub uzupetnien,
dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie i realizacje dojazdéw,

w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje sie realizacje placu
manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dziatek budowlanych,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci przeznacza sie tereny drog publicznych, tereny drég
dojazdowych w formie ciggdw pieszo-jezdnych, teren parkingu ogélnodostepnego,

ustala sie rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é intensywnego czerpania
wody do celoéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (skablowane),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe,

w przypadku urzadzen OZE dopuszcza sie wytgcznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje
fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

dopuszcza sie budowe (rozbudowe) systemu gazowego,

w przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego, nakazuje sie realizacje
nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej KDZ - przedtuzenie ul. KoScielna Droga,

ustala sie realizacje drég dojazdowych: 4KDD i 5KDD taczgcych ul. Wislang z ul. Fabryczng,
dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych w formie ciagbéw pieszo-jezdnych,

ustala sie projektowang lokalizacje lokalnego ujecia wody i stacji uzdatniania wody w rejonie ul.
Fabrycznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna”:

ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222 oraz
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje sie utwardzanie Iub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegblinie
szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w taki spos6b aby uniemozliwié przedostawanie sie tych
zanieczyszczeh do wod i do ziemi,

zachowuje sie skanalizowane fragmenty rowu wykonane zgodnie z przepisami,
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zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjgtkiem niezbednych mostéw i przepustow do realizacji
ustalonego planem zagospodarowania terenu w szczegdlnosci budowy dojsé i dojazdow oraz prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie przebudowe rowu, ze zmiang trasy przebiegu rowu, z uwzglednieniem nastepujacych
wymagan: a) nakaz utrzymania ciggltosci przeptywu rowu przez obszar objety planem, krawedz koryta rowu
géorg musi byé usytuowana poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

ustala sie granice pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec o napieciu 400 kV, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe, jak rowniez rozbiérke i odbudowe w tym
skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci przeznacza sie tereny drég oraz dopuszcza sie inne
tereny inwestycyjne w przypadku infrastruktury istniejacej,

dopuszcza sie realizacje sieci zbiorczej,
dopuszcza sie realizacje przewodoéw ttocznych i przewodoéw grawitacyjnych,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (podziemne),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie realizacje zaréwno jako
stacje wnetrzowe jak i stupowe,

dopuszcza sie nastepujace indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych
Zrédet energii (OZE): a) mikroinstalacje fotowoltaiczne, b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW,

dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko
mikroinstalacje OZE,

rozwéj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje istniejacych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie lokalizacje: placow zabaw dla dzieci, ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych oraz obiektow
matej architektury,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej KDZ - fragment projektowanej Matej Obwodnicy tomianek,
ustala sie droge dojazdowag KDD1 - fragment ulicy Jeziornej, do przebudowy,

ustala sie droge dojazdowg KDD2 - przedtuzenie ulicy Spokojnej do rozbudowy,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej KDD3 - taczacej ul. Strumykowa z ul. Cichg,

ustala sie droge dojazdowa KDD4 - ul. Strumykowa - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej do
rozbudowy,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej KDD5 - rownolegtej do planowanej drogi KDD3,

ustala sie lokalizacje przepompowni Sciekdw w rejonie ul. Jeziornej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Srédmiescie”:

w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzgdzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w
szczegblnosci: obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojs¢ i dojazddw, Sciezek
rowerowych, parkingdéw (miejsc do parkowania) miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych,
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miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikéw), tablic i urzadzen reklamowych, matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej - z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw
szczegbtowych dla poszczegblnych terendw,

miedzy budynkami terenu Up3 i terenu Up4 dopuszcza sie realizacje tacznika przerzuconego ponad ulicg
oznaczong symbolem KDD4 z wymogiem pozostawienia przeSwitu o minimalnej wysokosci 3,5 m,

ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w tomiankach z uwzglednieniem realizacji
hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych,

ustala sie odprowadzania Sciekbw komunalnych za poSrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekdw potozonej w Lomiankach,

w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni
utwardzonych drég, placéw i parkingdw dopuszcza sie odprowadzaé do kanalizacji deszczowej,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujgcych OZE,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (podziemne),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie realizowac je jako
wnetrzowe,

dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczna z odnawialnych Zrodet energii
(OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazociggdw ze stacja gazowg
zlokalizowang w tomiankach poza obszarem planu,

ustala sie rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie tereny KDD2, KDD3, KDD4, KDD5 jako tereny przeznaczone pod budowe nowych i rozbudowe
istniejgcych sieci.

Inwestycie wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomianki” wraz ze
Zmianhami:

ustala sie na terenie planu realizacje drog i Sciezek rowerowych,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie i realizacje dojazdéw,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci: 1) przeznacza sie: a) tereny drég publicznych
oznaczone symbolami KDGP, KDZ1, KDZ2, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1 do KDD47 oraz teren urzadzen
infrastruktury oznaczony symbolem W, b) tereny ogdlnodostepnych ciagdw pieszo-rowerowych oznaczone
symbolami od KX1 do KX11,

dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi powyzej w przypadku infrastruktury istniejgcej,

w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni
utwardzonych drég, placéw i parkingdéw dopuszcza sie odprowadzaé do kanalizacji deszczowej,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowaé
linie kablowe (podziemne),
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przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje sie realizowaé je jako
wnetrzowe,

w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujagcych OZE dopuszcza sie wytgcznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego, nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Chopina”:

ustala sie na terenie planu realizacje drog i Sciezek rowerowych,
ustala sie na terenie planu realizacje drog dojazdowych w formie ciggéw pieszo-jezdnych,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (10KDD), biegnacej od ul. Szczytowej do ul. Chopina (biegnacej
rownolegle i na wschéd od ul. Szpilmana),

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (9KDD), biegnacej od ul. Szczytowej do ul. Chopina (biegnacej
réwnolegle i na zachdd od ul. Szymanowskiego),

ustala sie przedtuzenie ul. Niemena do ul. Koscielna Droga,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (3KDD, ul. Bogustawskiego), biegnacej od ul. Koscielnej Drogi do ul.
Chopina,

ustala sie zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej miejscom i przestrzeniom ogdlnodostepnym,
uwzgledniajgcej drzewa, krzewy i zielen niska,

ustala si¢ wprowadzenie nasadzen szpaleréw drzew wzdtuz ulic wyznaczonych na rysunku planu,

ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci, dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

pod budowe budowli i urzgdzen technicznych projektowanego lokalnego ujecia wody przeznacza sie teren
I-H,

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie,

realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego,
ustala sie docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu,

dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejgcej sieci, realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci
gazowej ustala sie wytgcznie jako podziemnej,

ustala sie realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako napowietrzng i kablowa,

ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji
wolnostojacych lub wbudowanych w projektowang zabudowe,

ustala sie adaptacje istniejgcej sieci telekomunikacyjnej dla catego planu, realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci ustala sie wytacznie jako kablowej podziemnej,

ustala sie docelowo budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych o kategoriach
lokalna i zbiorcza.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Lomianki Centrum”:

ustala sie na terenie planu realizacje drog i Sciezek rowerowych,

ustala sie przedtuzenie ul. Szpilmana do ul. Fabrycznej,

ustala sie realizacje terenu ustug sportu i rekreacji przy ul. Kiepury i ul. Fabrycznej,

ustala sie teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode przy ul. Fabrycznej 22,
ustala sie zachowanie i ochrone zieleni wysokiej na terenach zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci, dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytgczy kolidujacych z projektowanag zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

ustala sie lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych droég publicznych,
ustala sie rekultywacje terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/WS do 3ZP/WS,

ustala sie wprowadzenie funkcji zieleni urzgdzonej ze zbiornikami wodnymi na terenie 1ZP/WS do
3ZP/WS,

ustala sie wprowadzenie funkcji zieleni urzgdzonej na terenie 1ZP do 3ZP,
ustala sie wprowadzenie nasadzen obustronnych szpalerow drzew wzdtuz ul. Warszawskiej,

ustala sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i przestrzeniom ogoélnodostepnym w postaci
drzew, krzewéw i zieleni niskiej,

ustala sie adaptacje i przebudowe drog,

ustala sie teren |-H pod adaptacje urzadzen technicznych istniejgcego ujecia wody i stacji uzdatniania
wody,

dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw, w wydzielonej strefie,

realizacja uktadu drég publicznych powinna obejmowaé kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego,
ustala sie docelowo petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w granicach planu,

dopuszcza sie eksploatacje i przebudowe istniejgcego ujecia wody i stacji uzdatniania wody
zlokalizowanej na terenie I-H,

docelowo dla wszystkich terenéw zabudowy, zakfada sie odprowadzanie Sciekdw do gminnej oczyszczalni
Sciekdw, poprzez sukcesywnie rozbudowywang sieé kolektoréw i kanatéw podziemnych,

dla catego obszaru planu ustala sie adaptacje istniejgcej sieci, realizacje, rozbudowe i przebudowe sieci
gazowej ustala sie wytgcznie jako podziemnej,

ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych i stupowych w formie stacji
wolnostojacych lub wbudowanych w projektowang zabudowe,

ustala sie adaptacje istniejgcej sieci telekomunikacyjnej dla catego planu, realizacje, rozbudowe i
przebudowe sieci ustala sie wytacznie jako kablowej podziemnej,

ustala sie docelowo budowe kanalizacji deszczowej dla odwodnienia drég publicznych o kategoriach
lokalna i zbiorcza,

ustala sie ujednolicenie wysokosci zabudowy w pierzei ul. Warszawskiej,
ustala sie przebudowe skrzyzowan drog,

ustala sie zastgpienie naziemnych elementoéw uzbrojenia terenu podziemnymi,
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ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci
sotectwa Lomianki Dolne oraz pétnocnej czesci osiedla Burakow:

ustala sie na terenie planu realizacje drog i Sciezek rowerowych,
ustala sie przedtuzenie ul. KoScielnej Drogi w kierunku potudniowo - wschodnim do ul. Warszawskiej,

ustala sie realizacje drog dojazdowych (KDD4 i KDD5) w kierunku pétnocnym od ul. Strumykowej do ul.
Jeziornej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (KDD6) do planowanego przedtuzenia ul. KoScielnej Drogi,
ustala sie realizacje terenu infrastruktury technicznej - gazownictwo przy ul. Cichej,
ustala sie lokalizacje terenu infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej przy ul. Brukowej,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci: 1) przeznacza sie tereny drég publicznych oznaczone
symbolami KDZ, KDD1 do KDD10; 2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi powyzej
w przypadku infrastruktury istniejacej,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (podziemne),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zar6éwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe,

w odniesieniu do indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE)
dopuszcza sie realizacje wylgcznie: a) mikroinstalacji fotowoltaicznych, b) matych instalacji
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych gazociggdw z projektowang stacjg gazowg na
terenie oznaczonym G, a do czasu jej realizacji ze stacjg gazowa zlokalizowang poza obszarem objetym
planem,

nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne,

ustala sie teren obstugi komunikacji (siedziba i zajezdnia Komunikacji Miejskiej tomianki) na zachéd od
ul. Brukowej,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Prochownia”:

ustala sie na terenie planu realizacje drog i Sciezek rowerowych,
ustala sie przedtuzenie ul. Lwowskiej do ul. Strumykowej,
ustala sie przedtuzenie ul. Polnej do ul. Strumykowej,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej (KDDG6) od ul. takowej w kierunku pétnocno - wschodnim
(réwnolegle do ul. Polngj),

ustala sie lokalizacje terenu infrastruktury technicznej - stacja gazowa tomianki przy ul. Polnej,
nakaz utrzymania ciagtosci przeptywu rowu przez obszar objety planem,

nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawiera¢ sie w catosci w granicach obszaru tworzonego przez
tereny: ZNw1, ZNw2, ZN1, ZN2, ZN3 oraz fragmenty drég KDD2 i KDD5,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej: 1) przeznacza sie
tereny drég oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9,
KDD10, KDD11, 2) dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne w przypadku infrastruktury istniejgcej,
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dopuszcza sie nastepujace indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych
Zrédet energii (OZE): a) mikroinstalacje fotowoltaiczne, b) mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW,

przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (skablowane) i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe,

na parkingach dopuszcza sie realizacje urzadzen do tadowania pojazdéw elektrycznych,

rozw0j systemu telekomunikacyjnego poprzez budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych sieci i
urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla
Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla Burakéw - etap I:

ustala sie na terenie planu realizacje drog i Sciezek rowerowych,
ustala sie przedtuzenie ul. KoScielnej Drogi w kierunku potudniowo - wschodnim do ul. Warszawskiej,

nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawieraé sie w catoSci w granicach obszaru tworzonego przez
tereny oznaczone symbolami: ZNw1, ZNw2,

pod budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci: 1) przeznacza sie tereny drog publicznych oznaczone
symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8; 2)
dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi powyzej w przypadku infrastruktury
istniejgcej,

przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie stosowac
linie kablowe (podziemne),

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe,

w odniesieniu do indywidualnych urzadzehn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii (OZE)
dopuszcza sie realizacje wylgcznie: a) mikroinstalacji fotowoltaicznych, b) matych instalacji
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,

nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne.

Inwestycjie wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5 w
miescie tomianki - obreb ew. 143205_4.0005:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska”:

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa, tereny komunikacji,
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywaé na Srodowisko,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisdéw o ochronie Srodowiska,

caty plan znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego,

ustala sie realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje poza drogami w taki sposéb, aby zminimalizowaé mogace wystgpi¢ kolizje z istniejgca lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
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dopuszcza sie lokalizacje: stacji transformatorowych, podziemnych przepompowni Sciekéw, urzadzen
gazowych, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki spos6b, aby
obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujgcy obiekty posiada tytut
prawny.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,JaSminowa”:

ustala sie przeznaczenie terendw pod ustugi zdrowa i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i
administracji, tereny komunikacji,

caty obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

zakazuje sie lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie Srodowiska,

caty obszar planu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (pozostatosci
zabudowy i osadnictwa zydowskiego).

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Brzegowa — Szkota”:

4.4,

ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowa (w tym edukacji, sportu i rekreacji),
caty obszar planu znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
caty obszar planu znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

caty obszar planu znajduje sie w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

zakazuje sie lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepis6w o ochronie Srodowiska.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

0Od maja 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja znak W0S.6220.2.2024 z dnia 18.09.2024 r., umarzajaca postepowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynku
Zespotu Szkoét w tomiankach Dolnych wraz z zagospodarowaniem terenu, na dziatce nr ewid. 224/2
obreb tomianki Dolne”.

Decyzja nr R0S.6220.1.2024 z dnia 25.06.2024 r. umarzajaca postepowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na pn. ,Zagospodarowanie terenu
w celu utworzenia kompleksu rekreacyjnego przy Jeziorze Pawtowskim - skrzyzowanie ul. Jeziornej z ul.
Strumykowg - Etap | w Ltomiankach, w ramach zadania inwestycyjnego pn. Rewitalizacja btekitno-zielonej
infrastruktury na terenie gminy tomianki”.

Decyzja R0S.6220.4.2023 z dn. 12.02.2024 r., o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie ul. Wislanej na odcinku od
ul. Rolniczej do ul. Brzegowej, w gminie tomianki, w zakresie zmiany decyzji Burmistrza tomianek o
Srodowiskowych uwarunkowaniach znak R0S.6220.1b.2022 z dnia 30.01.2023 .

Decyzja nr R0S.6220.1h.2022 z dnia 30.01.2023 r., o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie ul. Wislanej na odcinku od
ul. Rolniczej do ul. Brzegowej, w gminie tomianki.
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4.5,

Decyzja nr W0S.6220.11.2020.HK z dnia 15.12.2020 r. . ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsiewziecia polegajgcego na zbieraniu odpaddéw na terenie dziatki nr ew. 681 obreb 0010 tomianki
Dolne przy ul. Brukowej 2A w tomiankach.

Decyzja nr WO0S.6220.4.2019 z dnia 22.07.2019 r. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie Gminnego Punktu
Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (GPSZOK) dla celéw odbioru i czasowego magazynowania
odpadéw zielonych pochodzacych z terenu gminy tomianki na dziatce nr ew. 679 i 681, obreb
143205_5.0010, gm. Lomianki.

Decyzja nr W0S$.6220.9.2016 z dnia 30.06.2017 r. ustalajgca $rodowiskowe uwarunkowania dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu 60 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, w
zabudowie bliZniaczej, z garazami w brytach budynkoéw i elementami zagospodarowania terenu tj. 60
bezodptywowymi zbiornikami szczelnymi, 60 szczelnymi zbiornikami na wody opadowe, miejscami
postojowymi, droga wewnetrzng oraz przylgczami infrastruktury technicznej, zlokalizowanego przy ul.
Brzegowej w Lomiankach.

Decyzja nr WO0S.6220.16.2016 z dnia 2.03.2017 r. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej w gminie tomianki.

Decyzja nr WO0S.6220.13.2016 z dnia 10.01.2017 r. o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie ul. Fabrycznej w
tomiankach, w zakresie od skrzyzowania z ul. Warszawska do skrzyzowania z ul. Wislang, obreb tomianki
oraz tomianki Dolne.

Decyzja Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego nr KOA/633/05/16 z dnia 28.06.2016 r. utrzymujaca
w mocy decyzje Burmistrza tomianek, znak RG0.6220.12.2023 z dnia 31.12.2015 r. ustalajgca
Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na odtworzeniu ostonietych mulistych i
piaszczystych brzegdbw Wisty poprzez wycinke drzew i krzewow, realizowane w ramach Projektu LIFE+
,Ochrona siedlisk kluczowych gatunkéw ptakéw Doliny Srodkowej Wisty w warunkach intensywnej pres;ji
aglomeracji warszawskiej”. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie M. St. Warszawy (Dzielnica Praga
Pé6tnoc, Mokotéw, Wawer, Wilanéw) oraz w Jabtonnej i w tomiankach.

Decyzja nr WO0S.6220.1.2016 z dnia 22.06.2016 r. umarzajaca postepowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu 60 budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej, z garazami w brytach budynkéw i elementami
zagospodarowania terenu tj. 60 bezpytowymi zbiornikami szczelnymi, miejscami postojowymi, droga
wewnetrzng oraz przytaczami infrastruktury technicznej, zlokalizowanego przy ul. Brzegowej 1 w
tomiankach. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatkach o numerach ew. 716, 717, 718,719, 467,
obreb tomianki Dolne.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od maja 2023 roku brak wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.6.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenéw w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, od maja 2023 roku brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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4.7.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

0Od maja 2023 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano nastepujgce decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:

4.8.

Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego nr 168/ZRID/2024 z dnia 14 marca 2024 r. o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej pn. ,rozbudowa drogi gminnej ul. Brzegowej w gminie Ltomianki” - na
odcinku od ul. Wislanej do ul. Krajobrazowej” przewidzianej do realizacji na nieruchomosciach lub ich
czeSciach : dziatki nr ew. : 470 (470/1), 450 (450/1, 450/2), 716/1 (716/3), 1562 (1562/1), 1577
(1577/1), 1576 (1576/1), 1515, 449/1 (449/28), 449/7 (449/26), 449/6, 464/3 (464/6)) 464/2)
464/1 (464/4)) 1011, 1010, 462/15 (462/27), 463 (463/1), 462/11 (462/49), 462/9 (462/45,
462/44), 462/7 (462/42), 462/5 (462/40), 462/1, 462/3 (462/38), 462/2 (462/36), 447 (447/1),
1006, 1007, 1008, 1009, 432/9, 432/10, 432/5, 432/4, 461/3 (461/19), 461/1, 461/2 (461/17),
43 1 (431/5), 714/1, 714/2 (714/4, 714/5), 454/3 (454/7, 454/8), 454/2 (454/5, 454/6), 454/1,
430 (430/5, 430/6), 224/2 (224/4), 224/1, 155/4, 155/1, 223/35 (223/37, 223/38), 223/27,
223/28 (223/31, 223/32)) 151 (151/3, 151/4)7 1 53 (153/1), 219/2 (219/10, 219/11), 219/4
(219/8, 219/9)) 219/ 1) 2 18/3 (218/11)) 218/1) 149/89 149/9 (149/12), 150 (150/5), 21 8/2
(218/9), 216 (216/1), 208 (208/1)) 148/8 (148/179 148/18)? 147 (147/19 147/2), 194 (194/1),
180 (180/1), 179, 178 (178/1), 171 (171/1)) 170/2 (170/15)) 170/1 (170/179 170/18), 127
(127/1), 128/6 (128/32, 128/33), 128/5 (128/34), 129/6 (129/10)) 129/7) 134/4) 134/3 (134/5),
141/1 (141/3,141/4), 141/2, 157, 169/1, w obrebie 0010 tomianki Dolne, w jednostce ewidencyjnej
143205_5 tomianki - obszar wiejski).

Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego nr 444/zrid/2024 z dnia 19 lipca 2024 e. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,rozbudowa drogi gminnej ul. Wislanej w gminie tomianki”.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 166/SPEC/2024 z dnia 3 grudnia 2024 r. znak: WIR-
1.7821.29.2.2024.HP.EPJ uchylajgca w catoSci zaskarzona decyzje nr 168/zrid/2024 z dnia 14 marca
2024 roku znak: AB.673.15.2023.EP i przekazujgca sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi |
instancji w sprawie o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na ,Rozbudowie drogi
gminnej ul. Brzegowej w gminie Ltomianki - na odcinku od ul. Wislanej do ul. Krajobrazowej”.

Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego nr 588/zrid/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. o0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej pn: ,Rozbudowa drogi gminnej ul. Brzegowej w gminie Lomianki”.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 663/SAAB/2022 z dnia 29 sierpnia 2022 r. zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajagca pozwolenia na budowe i rozbiérke dla: inwestor: Operator Gazociggdéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. ul. Mszczonowska 4, 02-337 Warszawa, inwestycja: Budowa gazociggu
DN700 MOP 8,4 MPa Rembelszczyzna - Mory w ramach inwestycji ,Budowa Gazociggu Rembelszczyzna -
Mory - Wola Karczewska wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi na terenie wojewoddztwa
mazowieckiego”.
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4.9. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, a takze nie znajduje sie na
obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo powodzi).

Cze$S¢é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu przeciwpowodziowego) znajduje
sie na terenie wystapienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefstwo powodzi).

Caty obszar (w tym teren przedmiotowej inwestycji) w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojew6dztwie mazowieckim, w tomiankach, przy ul. Wyjatkowej, na
dziatkach ewidencyjnych nr: 1585, 1589, 1591, 1595, 1596, 1597, 1598, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642,
1643, 1644, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609 w obrebie ewidencyjnym nr 0010 tomianki
Dolne.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czeSci sotectwa tomianki Dolne - etap |, przyjety
uchwatg nr XXXIIl/378/2017 Rady Miejskiej w Ltomiankach z dnia 2 pazdziernika 2017 r., zmieniony uchwata nr
LXXXIV/593/2023 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 28 wrzeSnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne - etap I).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne - etap |,
przyjety uchwata nr XXXIll/378/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 2 paZdziernika 2017 r., zmieniony
uchwatg nr LXXXIV/593/2023 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 28 wrzeSnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne - etap
I

e Dziatki ew. nr: 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608 z obrebu 0010 tomianki Dolne
o Przeznaczenie terenu w planie: MN11 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
= podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

= przeznaczenie uzupetniajgce - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza, zabudowa pensjonatowa na dziatkach nie mniejszych niz 2500 mkw.,

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,25,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalefn w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,
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o maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, dla pozostatych budynkoéw
-6m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku
mieszkaniowym jednorodzinnym, dla pozostatej zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej przy czym, dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 mkw. —
2 miejsca.

e Dzialki ew. nr: 1585, 1589, 1591, 1595, 1596, 1597, 1598, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642, 1643,
1644 z obrebu 0010 tomianki Dolne

o Przeznaczenie terenu w planie: MN12 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
= podstawowe przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, dla pozostatych budynkoéw
-6m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku
mieszkaniowym jednorodzinnym.

e Dziatka ew. nr: 1609 z obrebu 0010 tomianki Dolne

o Przeznaczenie terenu w planie: ZN3 - tereny zieleni w chronionym krajobrazie
= podstawowe przeznaczenie - teren zieleni w chronionym krajobrazie - park miejski,
= przeznaczenie uzupetniajgce - zbiorniki i urzgdzenia wodne,

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie okreslono,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazujg réwniez ponizsze zapisy obowiazujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu - dla terenu MN11 od strony terenu
oznaczonego symbolem ZN3 oraz dla terenu MN12 od strony terenu oznaczonego symbolem ZN4
nakazuje sie stosowanie ogrodzen proekologicznych. Zakazuje sie realizacji ogrodzen innych niz w formie
zywoptotu na terenie oznaczonym symbolem ZNw, ZN3, ZN4.

Ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w rejonie Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222
zaliczonego do obszaréw najwyzszej ochrony, w celu ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych oraz
gleb przed zanieczyszczeniem, dla catego obszaru planu nakazuje sie:
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o utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegblnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie sie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

o przed wprowadzeniem Sciekéw opadowych i roztopowych do ziemi lub do wéd, oczyszczenie tych
Sciekéw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

o zagospodarowanie wod opadowych i Sciekéw deszczowych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, zakazuje
sie lokalizacji:

o przedsiewzie¢é moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

o przedsiewzieé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na Srodowisko lub znaczgce negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000. Powyzsze nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow w
rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody, obiektdw istniejgcych.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczenh do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowac urzgdzenia, rozwigzania techniczne i technologie zapewniajgce
zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, okreSlone w przepisach odrebnych, nalezy stosowaé
odpowiednio:

o dla terendéw oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

o dla terenéw oznaczonych symbolami Up - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

o dlaterenéw oznaczonych symbolami RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
o dlaterenéw oznaczonych symbolami ZN, ZNw - jak dla terenéw rekreacyjnowypoczynkowych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig -teren objetego przedsiewzieciem deweloperskim jest na obszarze obejmujacym
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych (teren
potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m lub do 2 m). Lokalizacja inwestycji, w
szczegblnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi oraz mienia. Zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednié
istniejgce ryzyko powodziowe.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - teren objety przedsiewzieciem deweloperskim lezy w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta) i w
granicach Gitéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222. Teren objetego przedsiewzieciem
deweloperskim jest na obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - droga publiczna oznaczona symbolem
KDZ - projektowane przedtuzenie ulicy Koscielna Droga wraz z projektowanym skrzyzowaniem z ulica
Jeziorng (KDD10 i KDD11) - jest droga klasy zbiorczej o ograniczonej dostepno$ci, zapewniajgca
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potgczenie obszaru objetego planem z wiejskg i miejska czescig gminy. Drogi publiczne oznaczone
symbolami od KDD1 do KDD12 - s3 drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostepnosSci,
zapewniajacymi obstuge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci w granicach obszaru objetego
planem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie i realizacje dojazdow, przy
spetnieniu nastepujacych wymagan:

o szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m przy czym, dla dojazdéw obstugujgcych mniej niz 5 dziatek
budowlanych dopuszcza sie szerokoSé 6 m,

o dla nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez dojazd dziatek budowlanych przy czym, wymiary placu manewrowego nie mogg byc
mniejsze niz 12,5x12,5 m.

Potrzeby parkingowe w catoSci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu. Dla dziatek budowlanych przylegajgcych do ogélnodostepnych drég o
szerokosSci mniejszej niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy ogrodzeniem
a granicg pasa drogowego, wlicza sie w wymaganag planem minimalng liczbe miejsc do parkowania.

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - Pod budowe nowych i
rozbudowe istniejgcych sieci przeznacza sie: tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL,
KDD1 do KDD12. Dopuszcza sie inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;.

Ustalenia dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych:

o zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w tomiankach poza obszarem
planu;

o minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

o rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekow komunalnych:

o Scieki komunalne odprowadzane za posSrednictwem sieci gminnej do gminnej oczyszczalni
Sciekow potozonej w Lomiankach,

o minimalna Srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;
o minimalna Srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;

o dla terenéw potozonych poza aglomeracja odprowadzanie Sciekéw do instalacji lub urzadzen
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych, roztopowych i Sciekow
deszczowych:

o dla obszaru planu nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej;

o wody opadowe i roztopowe oraz Scieki deszczowe nakazuje sie zagospodarowaé na dziatce
wiasnej inwestycji przy czym: wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadzaé do ziemi
lub zbiornikbw retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki
witasnej, Scieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do
parametrow wymaganych przepisami.

Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:
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5.2.

o zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z
instalacji wykorzystujgcych OZE;

o przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje sie
stosowac linie kablowe (podziemne);

o przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zarowno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;

o Ww przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujgcych OZE dopuszcza sie wytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o0 mocy nie przekraczajgcej
100 kW.

Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna Srednica nowobudowanych sieci: dla niskiego ciSnienia - 32
mm; dla Sredniego cisnienia - 40 mm.

Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

o zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujgcych konwencjonalne lub
odnawialne zrodta energii (OZE);

o w przypadku gdy Zrodtem ciepta sa instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktére:

= nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomoéw emisji,
= jako zrodto ciepta wykorzystujg energie wiatru lub biomase,

= majg moc przekraczajgcg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.

Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

o kazda nieruchomo$¢ powinna mieé przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych (Smietnik);

o miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumieé miejsca oprézniania
pojemnikow lub odbioru workéw - muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw ciezarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

o miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia w
budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (za wyjgtkiem furtek, ktore
moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajgcych selektywne zbierania odpadéw,
w tym segregacje odpaddw na miejscu (w Smietniku).

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa Lomianki Dolne - etap |,
przyjety uchwatg nr XXXIll/378/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 2 paZdziernika 2017 r., zmieniony
uchwatg nr LXXXIV/593/2023 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 28 wrzeSnia 2023 r. w sprawie zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej czesci sotectwa tomianki Dolne - etap
|

e MN11 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dziatki ewidencyjne nr 1474 (cz.), 510 (cz.), 511 z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,25,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalehn w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, dla pozostatych budynkow
-6m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku
mieszkaniowym jednorodzinnym, dla pozostatej zabudowy ustugowej - 2,5 miejsca na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej przy czym, dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 mkw. -
2 miejsca.

e ZN4 - tereny zieleni w chronionym krajobrazie
o dziatka ewidencyjna nr 1584 z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.
e KDD10 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
o dziatka ewidencyjna nr 532 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreSlono.
e KDD11 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
o dziatka ewidencyjna nr 532 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
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o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.
e KDD12 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
o dziatka ewidencyjna nr 1600 z obrebu 0010 tomianki Dolne
o maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.
o KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej
o dziatka ewidencyjna nr 532 (cz.), 1583 z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru wschodniej czesci sotectwa tomianki Dolne oraz
potnocnej czesci osiedla Burakow, przyjety uchwatg nr XXV/312/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27
kwietnia 2017 r.

e MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j

o dziatki ewidencyjne nr 535 (cz.), 536/1, 536/2, 536/3, 536/4, 536/5, 536/6, 1581, 1582/1,
1582/2, 1582/3, 1582/4, 1582/5, 1582/6, 1633, 542/1, 543/1, 543/2, 544/1, 544/2,
544/3, 545 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,5,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalehn w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, dla pozostatych budynkow
-6m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny.

e MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
o dziatki ewidencyjne nr: 1635, 542/3, 543/4, 544/5, 545 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,4,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,

o maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, dla pozostatych budynkow
-6m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny.

MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

o

dziatki ewidencyjne nr: 546/7 (cz.), 546/19 (cz.), 546/18 (cz.), 546/17 (cz.), 546/16 (cz.),
546/15 (cz.), 546/14 (cz.), 546/13 (cz.), 546/12 (cz.), 546/11 (cz.), 546/10 (cz.), 546/32 (cz.),
546/31 (cz.), 546/30 (cz.), 546/29 (cz.), 546/28 (cz.), 546/27 (cz.), 546/21 (cz.), 546/20 (cz.),
546/3 (cz) z obrebu 0010 tomianki Dolne,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 31%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny.

MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

o

dziatki ewidencyjne nr: 546/22 (cz.), 546/23 (cz.), 546/24 (cz.), 546/25 (cz.), 546/26 (cz.)
z obrebu 0010 tomianki Dolne,

maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,7,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 31%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2
miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny.

R4 - tereny rolnicze

@)

@)

o

o

dziatki ewidencyjne nr: 535 (cz.), 1580 (cz.), 546/3 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,
maksymalna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie okreslono,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

o

o

dziatki ewidencyjne nr 16343, 542/2, 543/3, 544/4, 545 (cz.), 546/22 (cz.), 546/7 (cz.)
z obrebu 0010 tomianki Dolne,

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,
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o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.
e KDD1 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
o dziatka ewidencyjna nr 1636 z obrebu 0010 tomianki Dolne,
o maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.
e KDD2 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

o dziatki ewidencyjne nr 1637, 542/4, 543/5, 544/6, 545 (cz.), 5469 (cz.) z obrebu 0010
tomianki Dolne,

o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie okreslono,

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreSlono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorna”, przyjety uchwata nr XXlll/284/2017 Rady Miejskiej
w tomiankach z dnia 2 lutego 2017 r.

e MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

o dziatki ewidencyjne nr 579/6 (cz.), 579/5 (cz.), 579/4, 579/12, 579/11, 583/4 (cz.), 583/3,
583/2, 584/4 (cz.), 584/3, 584/2, 585/4 (cz.), 585/3, 585/2, 586/4 (cz.), 586/3, 586/2,
587/4 (cz.), 587/3,587/2,588/4 (cz.), 589/4 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,3,
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalehn w planie,
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, dla garazy i budynkoéw
gospodarczych - 6 m,

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

e KDD1 - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
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@)

o

dziatki ewidencyjne nr 578 (cz.), 579/1 (cz.) zobrebu 0010 tomianki Dolne i dz. ew. nr: 78/1
(cz.), 29/1 (cz.) z obrebu 0006

maksymalna intensywno$é zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

tereny drog publicznych klasy dojazdowej

dziatki ewidencyjne nr 578 (cz.), 579/2, 583/1, 584/1, 585/1, 586/1, 587/1, 588/3, 589/3
(cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,fomianki Centrum”, przyjety uchwatg nr LV/414/2010 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 04 listopada 2010 r.

e 1MN1-

@)

@)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o Sredniej intensywnosSci

dziatki ewidencyjne nr 38/8 (cz.), 37/1, 37/2,37/3,37/4,37/5,37/6,37/7,37/8.38/1, 38/2,
38/3, 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 35 (cz.), 437, 438, 439, 433 (cz.), 436 (cz.), 30/7, 30/6, 30/9
(cz.), 30/8 (cz.), 30/3 (cz.), 30/4 (cz.), 30/5 (cz.) z obrebu 0006

maksymalna intensywno$é zabudowy - 0,4 (dla zabudowy jednorodzinnej w ukfadzie
wolnostojgcym), 0,45 (dla zabudowy jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym),

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,3,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, 2 miejsca na jeden budynek jednorodzinny.

o 1MNS3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

@)

dziatki ewidencyjne nr 30/33, 30/34, 30/35, 30/36, 451, 30/39, 30/40, 30/41, 30/42,
30/43. 30/44, 30/45, 454, 455, 456, 457, 458, 459, 30/55, 30/57. 30/59, 30/61 z obrebu
0006

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8 (dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej), 0,4 (dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej), 0,45 (dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej),

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie,
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maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,4 (dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej), 0,25 (dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej), 0,3 (dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej),

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz w stanie
istniejgcym (dla zabudowy istniejgcej), 50% (dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej), 60% (dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej),

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, 2 miejsca na jeden budynek jednorodzinny.

e A41KDD - tereny drog publicznych dojazdowe

o

o

@)

@)

dziatki ewidencyjne nr 30/22, 30/62, 30/5 (cz.), 29/1 (cz.) z obrebu 0006
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie okreslono,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej czesci osiedla tomianki Chopina i p6tnocnej
czesci osiedla Lomianki Pawtowo czesé A, przyjety uchwata nr VIIl/52/2011 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 9

czerwca 2011 r,,

zmieniony uchwatg nr LXXXIV/595/2023 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 28 wrze$nia 2023

r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej czesSci osiedla
tomianki Chopina i pétnocnej czesci Lomianki Pawtowo czeSé A

e 3KDD -
o

@)

o

o

tereny drog publicznych dojazdowe

dziatki ewidencyjne nr 513/2 (cz.), 512/5 (cz.) z obrebu 0010 Lomianki Dolne,
maksymalna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

tereny drog publicznych dojazdowe

dziatka ewidencyjna nr 512/6 (cz.) z obrebu 0010 Lomianki Dolne,
maksymalna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

o KDZ - teren drogi publicznej zbiorcze
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o

o

dziatki ewidencyjne nr 512/9 (cz.), 513/3 (cz.), 513/2 (cz.), 512/5 (cz.) z obrebu 0010 Ltomianki
Dolne,

maksymalna intensywno$é zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreslono,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

e 47P/WS - tereny zieleni urzgdzonej z uktadem zbiornikdw i ciekbw wodnych starorzeczy

o

o

@)

@)

dziatki ewidencyjne nr 513/3 (cz.), 513/2 (cz.), 512/5 (cz.) z obrebu 0010 tomianki Dolne,
maksymalna intensywnosé zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,

maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

e 3ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekbw wodnych starorzeczy

@)

dziatki ewidencyjne nr 512/9 (cz.), 512/6 (cz.), 513/3 (cz.), 513/2 (cz.), 512/5 (cz.) z obrebu
0010 tomianki Dolne,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie okreslono,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy -- nie okreslono,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie okreSlono,

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie okreslono,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie okreslono.

Warszawa, dn. 26.05.2026 r.
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kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
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analitykow.
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opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy
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