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PROSPEKT INFORMACYJNY
dla Zadania Inwestycyjnego
realizowanego w ramach przedsi¢wzig¢cia deweloperskiego ,,SLOW LIFE” — etap 1

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper BM Invest spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Lomiankach
Adres ulica Warszawska 94, 05-092 Lomianki

Adres do korespondencji: 05-092 Lomianki- Kielpin, ul. Warszawska 189
Numer NIP i REGON NIP: 1182223314 REGON: 388828630
Numer telefonu +48 510 190 900

. . kontakt@slawbud.pl

Adres poczty elektronicznej

slawbud@slawbud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.slawbud.pl/slowlife

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Natura Life dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi - budynki A i B

05-092 Lomianki Dolne, ul. Fabryczna 6, 10
Adres

. 03.01.2022 rok
Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

08.08.2024 rok

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Natura Life cztery budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi - budynki C, D, Ei F

Adres

05-092 Lomianki Dolne, ul. Wislana 39, 41, 43, 45

Data rozpoczecia

02.09.2022 rok

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

08.08.2024 rok

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

[dodano 30.06.2025] Osiedle Natura Life pie¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi -

budynki G, H, I, oraz J, K

Adres

05-092 Lomianki Dolne, ul. Wislana 47, 49, 51, 53, 55

Data rozpoczecia

28 marca 2023 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

27 czerwca 2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Adres: Lomianki Dolne, 05-092 Lomianki, ul. Wyjatkowa 1 i 3, ul. Spokojna 4, 6, 8,
10, 12, 14, 16, 18, 20, 22,24 i 26

Dziatki nr 1585, 1589, 1591, 1595, 1596, 1597, 1598, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642,
1643 1 1644 z obrebu ewidencyjnego 0010 Lomianki Dolne

Nr ksiegi wieczystej

WA4M/00005255/2 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy- Mokotowa w
Warszawie X Wydzial Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak — nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia?

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref]
ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sagsiedztwo - ul. Wyjatkowej (od potudniowo - wschodniej strony

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

bezposrednie sgsiedztwo - ul. Spokojna (od potudniowej strony zachodniej
inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sasiedztwo - ul. Cichej (od poludniowo - wschodniej strony inwestycji) - mozliwe
uciazliwosci hatasowe,

sasiedztwo - ul. Fabrycznej (od =zachodniej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo Ochotniczej Strazy Pozarnej w Lomiankach przy ul. Wiejskiej 12A,
sasiedztwo Komisariatu Policji w Lomiankach przy ul. Warszawskiej 87,
sasiedztwo targu/bazaru w Lomiankach przy ul. Wislanej 3B,

sasiedztwo ujecia wody na poéinoc od domoéw potozonych przy ul. Fabryczna 24 i
24A,

bezposrednie sasiedztwo Fundacja Byka za Rogi ze stajnia i os$rodkiem
jezdzieckim (od poinocnej strony inwestycji),

bezposrednie sasiedztwo parku i Jeziora Fabrycznego (od zachodniej strony
inwestycji),

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od wschodniej strony
inwestycji — ok. 200 m),

sasiedztwo rurociggu paliwowego (ropocigg) i gazociggu w poblizu istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej (od wschodniej strony inwestycji),
sasiedztwo placu zabaw i toru rowerowego przy ul. Fabrycznej 4,

sasiedztwo psiego parku Lomianki Dolne przy ul. Wislanej 32B,

lokalizacja nieczynnej kopalni piasku przy ul. Wislanej (u podndza watu
przeciwpowodziowego),

lokalizacja klubu tenisowego FRAJDA przy ul. Jeziornej 1A,

lokalizacja toru motocrossowego Lomianki przy ul. Podwale (przy skrzyzowaniu z
ul. Brukowa),

lokalizacja oczyszczalni $ciekdw i1 punktu selektywnego zbierania odpadoéw
komunalnych przy ul. Brukowej 2A,

lokalizacja stadionu KS Lomianki przy ul. Fabrycznej 48,

lokalizacja boisk sportowych przy ul. Wislanej 69 i 71A,

czg¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu
przeciwpowodziowego) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi - raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na 100 lat ($rednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi),

caly obszar (w tym teren przedmiotowej inwestycji) w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych,

teren objety przedsiewzieciem deweloperskim znajduje si¢ na obszarze zielonym
(wickszo$¢ terenu inwestycji od ul. Wyjatkowej i ul. Spokojnej) i na obszarze
niebieskim (cze¢$¢ terenu wzdhuz parku i przy Jeziorze Fabrycznym), wyznaczonym
uchwata krajobrazowa nr XCV/664/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21
marca 2024 r.

caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w rejonie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222,

caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego,

wigkszo$¢ obszaru (poza terenami na potludnie od ul. Chopina, ul. Kiepury i ul.
Strumykowej) w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (w tym teren
inwestycji) znajduje si¢ na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,




czg¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu
przeciwpowodziowego — wzdhuz rzeki Wista) znajduje si¢ na terenie Rezerwat
przyrody Lawice Kielpinskie,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu
przeciwpowodziowego — wzdtuz rzeki Wista) znajduje si¢ na terenie Natura 2000 —
obszary ptasie Dolina Srodkowej Wisty,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na wschod od watu
przeciwpowodziowego — wzdtuz rzeki Wista) znajduje si¢ na terenie Natura 2000 —
obszary siedliskowe Kampinoska Dolina Wisty,

lokalizacja pomnikow przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji
(wzdhuz ul. Luzyckiej).

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Plan og6lny gminy nie zostat jeszcze

uchwalony.

Obecnie obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Lomianki zostato zatwierdzone
Uchwata Nr 1X/90/2015 z 13 sierpnia 2015
r. Rady Miejskiej w Lomiankach

Dostep:
https://bip.lomianki.pl/bip/zagospodarowa
nie-przest/studium-uwarunkowan-i-
k/9894,Studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego.html

Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przestrzennego obszaru zachodniej czgsci

sotectwa Lomianki Dolne — etap I,
przyjetego uchwala nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 2
pazdziernika 2017 r., zmienionego
uchwatg nr LXXXIV/593/2023 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28
wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czgséci
sotectwa Lomianki Dolne — etap I.
Dostep: https://lomianki.e-
mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan odbudowy Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji




Inné’

Teren inwestycji znajduje sig:

1) na obszarze zielonym (wigkszo$¢ terenu
inwestycji od ul. Wyjatkowej i ul.
Spokojnej) i na obszarze niebieskim (czes$é
terenu wzdhuz parku i przy Jeziorze
Fabrycznym), wyznaczonym uchwata
krajobrazowa nr XCV/664/2024 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 marca
2024 r.

Dostep:
https://bip.lomianki.pl/bip/zagospodarowa
nie-przest/uchwala-krajobrazowa

2) w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego - Rozporzadzenie Rady
Ministréow z dnia 16 stycznia 1959 r. w
sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego

Dostep:
https://isap.sejm.gov.pl/isap.Nsf/DocDetail
s.xsp?id=WDU19590170091

3) Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - Rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
W sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego

Dostep:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/vi
ewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=P
L.ZIPOP.1393.0CHK.619

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zalacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zalacznik - ROZDZIAL 5.1.

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zakacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zakacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Zakacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®*

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zalacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zalacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zalacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na terenie inwestycji obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czgsci
sotectwa Lomianki Dolne — etap I,
przyjetego uchwala nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 2

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




pazdziernika 2017 r., zmienionego
uchwalg nr LXXXIV/593/2023 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28
wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czgséci
sotectwa Lomianki Dolne — etap 1.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy — obowiazuje plan

miejscowy

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowiazuje plan miejscowy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje plan miejscowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik - ROZDZIAL 4.3.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik - ROZDZIAL 4.4.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zakacznik - ROZDZIAL 4.9.

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatacznik - ROZDZIAL 4.6.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Zalacznik - ROZDZIAL 4.8.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie zostaly uchwalone na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1502/2022 z dnia 1 grudnia 2022
przez Staroste Warszawskiego Zachodniego.

roku, AB.6740.1117.2022.ANK, wydana

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy — inwestycja w budowie

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy - inwestycja w budowie

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy - inwestycja w budowie

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecia robot budowlanych nastapito — 13.06.2024 roku

Termin zakonczenia robot nastgpit — 31.10.2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

14

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

7,46 metrow

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

o doma iednorods;

Pomiaru powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zrealizowanych w ramach
Zadania Inwestycyjnego, w tym wybudowanych w nich lokali mieszkalnych,
dokonano po ich wybudowaniu zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie PN-ISO 9836,
przy czym pomiaru dokonano na poziomie podiogi, z doktadnoscia do 0,01 m2, w
lokalu mieszkalnym w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne - 90 %
Wptaty nabywcow - 10%

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-po-
powierniczy wierhtezy s




Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny® Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest

wyliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”) zapewnia Nabywcy s$rodek ochrony w postaci

otwartego rachunku powierniczego numer PL 16 1050 1025 1000 0090 8512 1748

(,,Rachunek”) na podstawie zawartej z ING Bank Slaski S.A. w Katowicach umowy

o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 21 maja

2025 r. (,umowa MRP”) oraz podaje Nabywcy nastgpujace informacje dotyczace

Rachunku, a mianowicie:

1) ING Bank Slaski S.A. (,,Bank”) ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy na rachunku wirtualnym przypisanym do lokalu
mieszkalnego,

2) Bank umozliwia dokonanie wptlaty $rodkéw pienieznych przez nabywce na
rachunek tylko do wysokosci wartosci lokalu mieszkalnego okreslonego w
Umowie Deweloperskiej. Srodki pienigzne w wysokosci przekraczajacej wartosé
okreslong w Umowie Deweloperskiej, beda zwracane na rachunek wptacajacego,
z ktorego nastgpit wplyw srodkow,

3) Bank od kazdej wptaty na rachunek, zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie,
wyliczy wartos¢ 1 pobierze skladke nalezng na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny,

4) Wyptata  $srodkéw  zgromadzonych  (zdeponowanych) na  otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, bedzie nastgpowata sukcesywnie, po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego (tak Bank okre$la niniejsze Zadanie Inwestycyjne w umowie
MRP),

5) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, m.in. na podstawie dokonanie
na miejscu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego kontroli zgloszonego
etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji,

6) Koszty kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego
oraz koszty prowadzenia Rachunku ponosi Deweloper,

7) Prawo wypowiedzenia umowy MRP, przyshuguje wytacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow,

8) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku lub
spotdzielczej kasie oszczgdnosciowo-kredytowej, nie pozniej niz w ciggu 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy,

9) Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku sg przekazywane przez Bank,
w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowe;,

10) Bank prowadzacy mieszkaniowy Rachunek na zadanie Nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,

11) Umowa deweloperska zawierana jest pomigdzy Deweloperem a nabywca w
formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich
wypehienia, w tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby
wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen,

12) Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wylaczeniem $rodkoéw znajdujacych si¢ na rachunku z postgpowania
egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi, z masy upadtosci - w
razie ogloszenia upadlosci dewelopera, srodki zgromadzone na rachunku
stanowig osobng mas¢ upadlosci stuzacg zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
nabywcoéw lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, objetych zadaniem,
z masy spadkowej w przypadku $mierci dewelopera bedacego osobg fizyczna,

13) Deweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi z Rachunku, na cele
okreslone w Umowie Deweloperskiej, tj. wylacznie w celu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

14)W zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyplaca
Deweloperowi s$rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na Rachunek, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu ~ zakonczenia  danego etapu realizacji  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego i
ceny lokalu mieszkalnego,

15)Wyptata  $rodké6w  pienieznych z  ostatniego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen praw i roszczen osob
trzecich z wyjatkiem obcigzen na ktére wyrazil zgode Nabywca. Jesli w akcie
notarialnym nie bedzie wskazane powyzsze, Deweloper zobowigzany jest
dostarczy¢ wydruk, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiggi wieczystej
pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego.

16)Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — 20% Przygotowanie inwestycji (zakup dziatki, dokumentacja techniczna,
decyzje) — 14.06.2024 — ZAKONCZONY

Etap II — 20% Wykopy, tawy fundamentowe, $ciany fundamentowe, $ciany i shupy
no$ne parteru, strop zelbetowy, schody zelbetowe — ZAKONCZONY

Etap III — 20% Sciany i stupy nosne pietra, wiezba dachowa, Sciany dziatowe
i kominy, pokrycie dachu do dnia 31.05.2025 r. - ZAKONCZONY

Etap IV — 20% Stolarka okienna i drzwiowa, instalacje wewng¢trzne: elektryczne, wod-
kan. i C.O., tynki wewngtrzne, posadzki cementowe, ocieplenie i elewacja budynku —
do dnia 30.06.2025 r. - ZAKONCZONY

Etap V — 10% - Pompa ciepta, tablice elektryczne, izolacja termiczna stropu nad
pietrem i zabudowa K/G — do dnia 31.07.2025 r. - ZAKONCZONY

Etap VI —10% - Zagospodarowanie terenu: chodniki, drogi, parkingi, latarnie,
ogrodzenie — do dnia 31.10.2025 r. - ZAKONCZONY

Deweloper informuje, ze dopuszczenie budynkow do uzytkowania planowane jest do
dnia 31 marca 2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.
Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug).
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢

od umowy deweloperskiej
lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy 7
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapié¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako:
,Ustawa”),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. ktore zostaty wyraznie podkreslone w sposob
jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskie;j,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umoweg deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego
zalacznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wiasno$ci Lokalu w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa oszczedno$ciowo-kredytowa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreSlona w inwentaryzacji
powykonawczej, bedzie si¢ rozni¢ od planowanej i wskazanej w umowie deweloperskiej
powierzchni o wigcej niz 2 % (dwa procent),

14) w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty.

Terminy odstapienia dla Nabywcy:

1) W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2) W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy

termin na przeniesienie odrgbnej wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu

wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

3) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust.

3 Ustawy.

4) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5) W przypadku, o ktérym mowa w 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
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o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pieni¢znych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w §3.4 umowy deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego Iub do
zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Dodatkowe informacje:

1) Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
dla swej waznosci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym,
przy czym w przypadku o§wiadczenia Nabywcy jest ono skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu.

2) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych w pkt 1) lub 2) powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w tym zakresie udzieli Deweloperowi
pelnomocnictwa do zlozenia takiego o$wiadczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona, wobec tego nie istnieje potrzeba przedstawienia zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
nabywcg.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod adresem: 05-092
Lomianki, Kietpin, ul. Warszawska 189, tj. z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow zostanie uzupeilniona po zawarciu umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. w Katowicach, prowadzqgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
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tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Bank Slgski S.A. w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ING Bank Slgski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut parteru, rzut parteru instalacje,

2. Rzut pietra, rzut pietra instalacje,

3. Inwentaryzacja Powierzchni Uzytkowej,

4. Plan sytuacyjny,

5. Zagospodarowanie terenu,

6. Wzor umowy deweloperskiej,

7. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-

wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
8. Informacja o sgsiedztwie inwestycji.
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