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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Osiedle Sloneczna
05-270 Marki, ul. Sloneczna 3A
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper SEAWBUD spoétka z ograniczona odpowiedzialnoS$cia
z siedzibg w Kielpinie, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000642996
Adres

05-092 Lomianki- Kietpin, ul. Warszawska 189

Numer NIP i REGON

NIP: 118-21-31-500 REGON: 365682117

Numer telefonu

+48 510 190 900

) ) kontakt@slawbud.pl
Adres poczty elektronicznej
slawbud@slawbud.pl
Numer faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.slawbud.pl/osiedle-sloneczna/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Osiedle Park Chopina etap II — 3 budynki wielorodzinne - 150 mieszkan

Adres

Lomianki Dolne, ul. Aleja Fryderyka Chopina 113, 115, 117

Data rozpoczgcia

20.09.2019 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

27.10.2021 roku




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Bukowy Park, Nova Park - 64 budynki jednorodzinne dwulokalowe (128 lokali) 8 budynkéw jednorodzinnych

Lomianki Dolne, ul. Ko$cielna Droga 2, 4, 6, 8
Adres

. 19.02.2014 roku
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 11.03.2019 roku

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Osiedle Park Chopina etap I — 2 budynki wielorodzinne — 102 lokali mieszkalnych

Lomianki Dolne, ul. Aleja Fryderyka Chopina 107/109
Adres

i 25.02.2019 roku
Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji 25.01.2021 roku

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Dziatki numer ewidencyjny 5/4, 5/5, 5/7, 5/9, 5/10, 6/4, 6/5, obreb 0031, 3-08

i numer obrgbu ewidencyjnego' Adres: 05-270 Marki, ul. Stoneczna 3A
Nr ksiegi wieczystej WA1W/00123925/0, WATW/00123927/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak — nie istniejg zadne obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy — ksigga jest prowadzona.
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Zaktad Tchibo Manufacturing Poland sp. z 0.0. (emitujacy okresowo zapachy kawy)
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia® |Aleja Marszatka Jozefa Pilsudskiego (ruch samochoddw)

Zaktad Inter Europol S.A. (emitujacy okresowo zapachy pieczywa)

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Plan ogélny gminy nie zostat jeszcze
1 inne akty prawne na terenie uchwalony.

objetym przedsiewzigciem

. . Na terenie miasta Marki obowiazuje
deweloperskim lub zadaniem Wigzu)

uchwata Nr XXX11226/2012 RADY

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



inwestycyjnym MIASTA MARKI z dnia 24 pazdziernika
2012 roku w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta
Marki.

https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/s
tudium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-marki

Uchwata nr XI1/151/2019 RADY
MIASTA MARKI z dnia 28 sierpnia
2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Marki
przystapiono do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Marki.

https://bip.marki.pl/artykul/1704/15773/u
chwala-nr-xii-151-2019-rady-miasta-

marki.
Miejscowy plan zagospodarowania Dla terenu objetego przedsiewziecie
przestrzennego deweloperskim obowiazuje Miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego
Marki II zatwierdzony Uchwata nr
XXXV/404/2002 Rady Miasta Marki z
dnia 24.04.2002 r. zmieniony uchwatg nr
XLV/532/2022 Rady Miasta Marki z dnia

26.01.2022 r.

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy — nie zostat taki uchwalony.

Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 127MWU- tereny zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej wielorodzinne;j.
zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
dla terenu O.bjgtego . mieszkaniowa wielorodzinna lub
przedsigwzigeiem deweloperskim zabudowa biurowo-administracyjna z
lub zadaniem inwestycyjnym ustugami w parterach budynkéow;

Wolnostojace lub wbudowane obiekty
ushug bytowych, handlu do 1000 m2(na
obiekt), gastronomii, kultury i oswiaty,
zdrowia oraz nieucigzliwego rzemiosta,
Przeznaczenie uzupelniajace Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we
wszystkich formach, zielen parkowa,
obiekty sportu i rekreacji ; Drugorzedny
uktad drogowy ;

Przeznaczenie dopuszczalne Elementy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.


https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki

podziemnej i naziemnej infrastruktury
technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie $ciekow i inne
nieuciazliwe urzadzenia kanalizacyjne.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Plan nie okre§la takiego parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie okre§la takiego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie okre§la takiego parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie do 10 kondygnacji
naziemnych dla obiektéw budownictwa
wielorodzinnego oraz administracyjno-
biurowych;

Dla obiektéw ustugowych do 2
kondygnacji naziemnych;

Dla budownictwa jednorodzinnego trzy
kondygnacje naziemne - to jest parter,
pietro i mieszkalne poddasze

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% dla kazdej dziatki inwestycyjnej
50% dl zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, a w przypadku lokali
uzytkowych minimum wskazane w pkt 1
odpowiadajgce wyszczegolnionej ustudze
Iub w przypadku obiektow innych niz
wymienione w pkt 1 minimum wskazane
w pkt 2

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Plan:

1) ustala utrzymanie i ochrone
istniejacej zieleni, w tym szczegdlng
ochrone strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

2) ustala ochrone¢ rezerwatu
przyrody oraz istniejagcych pomnikow
przyrody w granicach okreslonych
powierzchni.

3) ustala ochrong¢ ukladu
hydrograficznego, w tym w
szczegolnos$ci podstawowych ciekow i
zbiornikéw wodnych, takich jak rzeka
Czarna, rzeka Dluga, jezioro Kruczek
oraz istniejacych rowoéw melioracyjnych

4) wprowadza zakaz lokalizowania
obiektow i urzadzen niezwiazanych z
funkcja terenu, z wyjatkiem urzadzen
okresu przejSciowego wymienionych w
ustaleniach przejsciowych.

5) wprowadza zakaz lokalizowania
obiektow uciazliwych poza strefa
przemyslowo — techniczna PT, z
wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja
okaze si¢ niezbedna do obstugi funkcji
podstawowych na tym terenie, pod
warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddzialywania na
Srodowisko sporzadzonej w trybie
obowiazujacych przepisow.

6) Zakaz lokalizowania emitorow
zanieczyszczen powietrza, z wyjatkiem




obiektow, ktorych lokalizacja wynika z
obstugi funkcji podstawowych i
dopuszczalnych na obszarze planu

7) Zakaz lokalizacja takich
obiektow w dziedzinie zakresu emisji
zanieczyszczen i ich monitoringu musi
by¢ zgodna z wlasciwymi przepisami
prawa.

8) w strefach ucigzliwosci ukladu
komunikacyjnego wskazanych na
rysunku planu nie dopuszcza sie¢
zabudowy chronionej, a w budynkach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi
ustala si¢ nakaz wprowadzenia
zabezpieczen halasowych zgodnych z
Polska Norma.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Plan nie okre$la takiego parametru dla
terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

Plan nie okre$la takiego parametru dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Plan nie okre$la takiego parametru dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

-OKkresla si¢ minimalng szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 12,0 m dla
ulic lokalnych (w wyjatkowych
sytuacjach ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie dopuszcza si¢
szerokos¢ 10,0 m).

-Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla ulic dojazdowych
10,0 m, w wyjatkowych przypadkach
dopuszcza si¢ szeroko$¢ 8,0 m, a dla
ciagow pieszo-jezdnych minimum 6,0 m
(dla dojazdéw do 3+4 dzialek minimum
5,0 m)

- Ustala si¢ maksymalne ograniczenie
dostepnosci do drogi 6b KUG, przy
czym dla nowotworzonych dzialek
ustala si¢ obsluge komunikacyjna
wylacznie od ukladu lokalnego.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- Zabudowa wielorodzinna, uslugowa i
szeregowa dopuszczalna pod warunkiem
podiaczenia do miejskich sieci
kanalizacyjnych i wodociagowych

- Ustala sie¢ objecie obsluga
wodociggowq calego terenu w granicach
opracowania.

Ustala sie, Ze obszar miasta Marki
bedzie obstugiwany przez kanalizacje
miejskg systemu rozdzielczego.

- Ustala sie, ze zrodlem zasilania dla
terenu objetego planem pozostaje stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV
»Pustelnik”, skad energia




doprowadzona zostanie do budynkéw za
pomoca kablowo — napowietrznej sieci
zasilajaco — rozdzielczej Sredniego
napiecia 15 kV.

-Ustala sie, Ze pélnocna cze$¢ miasta
Marki zasilana bedzie w gaz ziemny z
gazociagu wysokiego ciSnienia © 500
mm Pulawy — Warszawa oraz stacji
redukcyjno — pomiarowej I o Marki.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Wzdtuz ul. Stonecznej i Promiennej
127MWU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j

27P — tereny zieleni urzadzonej

Po drugiej stronie ul. Stoneczne;j:

4PU - obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny lub ustugi (teren objety uchwatg
nr LI/558/2022 Rady Miasta Marki z dnia
27 kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stoneczna” w Markach)
89PT - tereny strefy przemystowo-
technicznej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

127MWU - Plan nie okresla takiego
parametru

4PU- 1,5 dla dzialki budowlanej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie okre§la takiego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

127MWU - Plan nie okresla takiego
parametru

4PU- 60% powierzchni dzialki
budowlanej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie do 10 kondygnacji
naziemnych dla obiektéw budownictwa
wielorodzinnego oraz administracyjno-
biurowych ;

Dla obiektéw ustugowych do 2
kondygnacji naziemnych;

Dla budownictwa jednorodzinnego trzy
kondygnacje naziemne - to jest parter,
pigtro i mieszkalne poddasze

Dla terenu: 4PU: do 30,0 m

Dla terenu 89PT: maksymalnie 2
kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu 127MWU: 30% dla kazdej
dziatki inwestycyjnej

50% dl zabudowy jednorodzinnej
wolnostojace;j

Dla terenu: 4PU: 10%

Dla terenu 89PT: 20% dla kazdej dziatki
Inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla terenu 127MWU: 1,5 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, a w
przypadku lokali uzytkowych minimum
wskazane w pkt 1 odpowiadajace
wyszczegblnionej ustudze lub w
przypadku obiektow innych niz
wymienione w pkt 1 minimum wskazane

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




w pkt 2

dla obiektow administracji — minimum 25
miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) —
minimum 30 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

Dla terenu: 4PU: dla ustug minimum 30
miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni ustugowej, dla ustug
hotelarskich — minimum 25 miejsc do
parkowania na 100 miejsc noclegowych,
dla zaktadéw produkcyjnych minimum 35
miejsc do parkowania na 100
pracownikow, a w przypadku pracy
zmianowej - minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 pracownikoéw
najliczniejszej zmiany, dla magazynow i
hurtowni — minimum 5 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, przy czym minimum 1 miejsce
na pracownika

Dla terenu 89PT: dla zaktadow
produkcyjnych — minimum 35 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u:

gabaryty

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

forma architektoniczna

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim
obowiazuje plan miejscowy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim
obowiazuje plan miejscowy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsi¢wzie¢ciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw
oraz débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

warunki i1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuje plan miejscowy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuje plan miejscowy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje plan miejscowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Teren w promieniu 1 km objety jest:

1. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Marki II zatwierdzony
Uchwata Nr XXXV/404/2002 Rady Miasta
Marki w dniu 24 kwietnia 2002 r.,
zmieniony uchwata nr XL V/532/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26.01.2022 .
zmieniony uchwatg nr XLLV/532/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26.01.2022 r.

- dzialki sasiednie oznaczone symbolem:
127MWU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej z dopuszczeniem
budownictwa wielorodzinnego,

125LS i 126Ls — tereny lasoéw.

2. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Stoneczna” w Markach
objetych uchwatg nr L1/558/2022

Rady Miasta Marki z dnia 27 kwietnia 2022
r.

- 4PU - teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw lub ushug

3. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla Trasy Mostu
Potnocnego w Markach objetych uchwata
nr LXXXI11/834/2024 Rady Miasta Marki

z dnia 27 marca 2024 r.

- 2ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- 89PT - tereny strefy przemystowo-
techniczne;j.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Deweloper nie uzyskat informacji o tak
wydanych decyzjach — teren w wigkszosci
pokryty jest planami miejscowymi

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja nr 0050.1290.2023 z dnia
12 pazdziernika 2023 r. Burmistrz Miasta
Marki orzekt o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsigwzigcia polegajacego
na budowie instalacji do dystrybucji
produktow naftowych oraz instalacji do
dystrybucji substancji chemicznych
(AdBlue) na terenie projektowanej stacji

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




paliw na dziatkach nr ew. 14, 15 w obrgbie
3-08 w Markach.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Debem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie poinformowal, ze
zostato wszczete postgpowanie w sprawie
wydania pozwolenia wodnoprawnego na
ustugi wodne polegajace na
odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z
odwodnienia zlewni czg$ci ul. Lisiej w
Markach istniejacym wylotem na dziatce
ew. nr 16 obrgb 04-07 Marki do rowu
komunalnego R-7 i dalej do rzeki Dhugiej
w km 7+090

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Debem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie poinformowal, ze
zostato wszczete postgpowanie w sprawie
wydania pozwolenia wodnoprawnego na
ustugi wodne polegajace na
odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z
odwodnienia zlewni czgsci ul.Lisa Kuli
oraz Sokolej w Markach, istniejgcym
wylotem stanowigcym zakonczenie
kanalizacji deszczowej o $rednicy 400
mm, do rowu komunalnego na dziatce ew.
10/5 obreb 04-11 w rejonie ul. Solskiego i
dalej do rzeki Dhugiej w km 7+870

4. Zawiadomieniem-
obwieszczeniem z dnia 23 kwietnia 2024
r. Burmistrz Miasta Marki poinformowat o
przedtuzeniu postgpowania oraz o
zamiarze wydania w terminie do dnia 30
czerwca 2024 r. decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie hali
produkcyjno-magazynowe;j z czescia
biurowo-ustugowa wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi przy ulicy
Matachowskiego, 05-270 Marki,
zlokalizowanych na dz. ew. 20/34; 20/36
obreb 03- 06.

Obwieszczeniem z dnia 18 czerwca 2024
r. Burmistrza Miasta Marki zawiadomit o
zawieszeniu z urzedu postepowania w
sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia polegajacego na budowie
hali produkcyjno-magazynowej z czgscia
biurowo-ustugowa wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi przy ulicy
Matachowskiego, 05-270 Marki,
zlokalizowanych na dz. ew. 20/34, 20/36,
obregb 03-06
https://bip.marki.pl/artykul/1813/17865/w
0s-6220-5-2021-obwieszczenie-
burmistrza-miasta-marki-z-dnia-18-
czerwca-2024-r

5. Obwieszczeniem z dnia 2
kwietnia 2024 r. Burmistrz Miasta Marki
poinformowat, Ze zostato wszczgte
postepowanie w sprawie wydania decyzji




o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na
rozbudowie drogi gminnej ul.
Zabkowskiej w m. Marki na odcinku od
ul. Fabrycznej do granicy m. Marki

6. Decyzja nr 0050.35.2024 z dnia
16 stycznia 2024 r. Burmistrz Miasta
Marki stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie instalacji do
magazynowania gazu LPG wraz z
infrastrukturg na terenie zaktadu Tchibo
Manufacturing Poland sp. z 0.0. w
Markach oraz okreslit istotne warunki
korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich

7. Obwieszczeniem z dnia 31
pazdziernika 2023 r. Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Debem Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
zawiadomit, ze Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Degbem PGW Wody Polskie w dniu 31
pazdziernika 2023 r. wydat decyzj¢ nr

349/2023 tj. pozwolenie wodnoprawne na:

1. Wykonanie i likwidacj¢ urzadzenia
wodnego w postaci zestawu igtostudni
odwodnieniowych (7szt.) obnizajacych
zwierciadlo wod podziemnych w obregbie
planowanego wykopu budowlanego na
terenie dziatek nr 5/9, 5/10 1 6/5 obreb 03-
08 w Markach

2. Ushuge wodna polegajaca na trwalym
odwodnieniu wykopu budowlanego, o
zasiggu wykraczajacym poza teren
inwestycji- dz. nr ew. 43/2, 44, 45, 46/1,
46/2, 47, 52, 53/2 obreb 03-06, 13/3, 9, 8,
16/2,28/2,27, 26, 25/2,24/2,23/2, 23/3,
22,4/5,4/10, 4/6, 4/4, 5/3, 6/3, 7/3, 5/4,
5/5, 6/4,7/4,4/7,4/9, 5/7, 5/8, 5/9, 5/10,
6/5, 6/6,7/2,16/1, 24/1, 25/1, 28/1 obregb
03-08 w Markach.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

1. Ostateczna Decyzja nr
9pz/2023 Starosty Wolominskiego z
dnia 31.03.2023 r., znak:
WAB.6740.14.37.2022 zezwalajaca na
realizacjg inwestycji drogowej
polegajacej na: rozbudowie drogi
gminnej ul. Wilczej na odcinku od ul.
Gen. Sowinskiego do ul. Sokolej w
Markach  wraz z  infrastrukturg
towarzyszaca,

2. Ostateczna Decyzja nr
32pz/2019 Starosty Wotominskiego z
dnia 18.10.2019 r., znak:
WAB.6740.14.61.2018 zezwalajaca na
realizacj¢ inwestycji drogowej pod
nazwg: rozbudowa drogi gminnej — ul.
Lisa —Kuli na odcinku od ul
Pitsudskiego do ul. Zabkowskiej w
miejscowosci Marki (...)"’;

3. Ostateczna Decyzja nr
15pz/2019 Starosty Wotominskiego z
dnia 19.04.2019 r., znak:
WAB.6740.14.2019 zezwalajaca na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j
dotyczacej drogi gminnej pod nazwa:
,Rozbudowa ul. Lisa-Kuli w m. Marki
na odcinku od skrzyzowania z ul.
Zabkowska do granicy miasta Marki
G-

4. Ostateczna Decyzja nr
11pz/2018 Starosty Wotominskiego z
dnia 21 marca 2018 r., znak:
WAB.6740.14.50.2017 zezwalajaca na
realizacj¢ inwestycji drogowej pod
nazwa: ,Rozbudowa ul. Mickiewicza w
miejscowos$ci Marki na odcinku od
dziatki nr ew. 55/2 z obrebu 5-01 na
dlugosci 704,25 m (...).

5. Decyzja ostateczna nr
9pz/2020 z dnia 11 maja 2020 r. na
realizacj¢ inwestycji drogowej pod
nazwg ,,Rozbudowa drog gminnych:
ulicy Saturna, ulicy Marsa, ulicy
Wspolnej na odcinku od ul. Marsa do
dz. ew. nr 324 obrgb 0033, ulicy
ceglanej na odcinku 85,43 m od
skrzyzowania z ulica Saturna w m.
Marki”.

6. Decyzja Nr 33pz/2023 z dnia
7 grudnia 2023 r. (opatrzona rygorem
natychmiastowej wykonalno$ci) o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacej na: ,,Budowie
drogi gminnej ul. Jagielty na odcinku
od ulicy Lisa Kuli do ul. Gen. Zajaczka
w Markach wraz z infrastruktura
towarzyszaca”.

Od ww. decyzji wptyneto odwotanie i
jest przedmiotem postgpowania przed
Wojewoda Mazowieckim.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Polskie Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.
zglosita rozpoczecie robot w sprawie
budowy sieci gazowej $redniego ci$nienia
do 0,5 MPa w pasie drogi wojewddzkiej nr
629 zlokalizowanej w miejscowosci
Marki, w Al. Marszalka Jozefa
Pilsudskiego™.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaty
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat
informacji, by takie decyzje zostaly
wydane dla analizowanego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK nie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Wotominskiego

Decyzja nr 9pR/2022 z dnia 10 stycznia 2022 roku wydana przez Staroste

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

budowlanych

Nie dotyczy — pozwolenie na uzytkowanie zostanie uzyskane po zakonczeniu robot

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy - budowa dotyczy budynku wielorodzinnego
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — budowa dotyczy budynku wielorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczgcie robot budowlanych — 7 kwietnia 2022 roku
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych — 31 maja 2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Nie dotyczy — budowany jest 1 budynek

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albe-domujednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego dokonuje
si¢ na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2021, poz. 1169),
dalej ,,Rozporzadzenie” oraz w oparciu o Norme¢ PN-ISO 9836:2015-12, przy czym
pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoécig do 0,01 m? (jedna setna
metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z
tynkami.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki whasne — 30 %

Srodki uzyskane w trakcie trwania
inwestycji, wptywy od klientow
nabywajacych lokale na przedmiotowe;j
inwestycji — 70%

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Laketrdesskaniovwyrachunekpo-
powierniczy wierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’ v !

wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu 1 lipca 2022 r., na
podstawie art. 76 ust. la ustawy
deweloperskiej, wprowadzonego ustawg z
dnia 25 lipca 2025 r. 0 zmianie ustawy o
spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektorych innych
ustaw.

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,Ustawa”) zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer PL 24 1050 1025 1000 0090
8385 0322 (dalej ,Rachunek”) na podstawie zawartej z ING Bank Slaski S.A. w
Katowicach umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 18 lipca 2024 r. oraz podaje Nabywcy nastepujgce informacje
dotyczgce Rachunku, a mianowicie:

1) ING Bank Slgski S.A. (dalej ,Bank”) ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy na rachunku wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego,

2) Wyptata srodkéw zgromadzonych na Rachunku, bedzie nastepowata sukcesywnie, po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu inwestycji,

3) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, m.in. poprzez dokonanie na miejscu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego kontroli zgtoszonego etapu okreslonego w

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

4) Koszty kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz koszty prowadzenia Rachunku ponosi Deweloper,

5) Prawo wypowiedzenia umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powodow,

6) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w innym banku lub
spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy,

7) Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku sg przekazywane przez Bank, w
ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej,

8) Bank prowadzgcy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach,

9) Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywcg w formie
aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypetnienia, w tym
sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji oraz
terminy przeprowadzania rozliczen,

10) Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje wytgczeniem
srodkéw znajdujgcych sie na rachunku z postepowania egzekucyjnego skierowanego
przeciwko deweloperowi, z masy upadtosci - w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera,
srodki zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upaditosci stuzacag
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcéw lokali mieszkalnych lub domdéw
jednorodzinnych, objetych zadaniem, z masy spadkowej w przypadku $mierci
dewelopera bedacego osobg fizyczng,

11) Deweloper ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

12) Bank wyptaca deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywce, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego i ceny lokalu mieszkalnego,

13) Wyptata $rodkéw pienieznych z ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
nastgpi po stwierdzeniu zakohczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na
Nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzeh
praw i roszczeh osob trzecich z wyjatkiem obcigzen na ktoére wyrazit zgode Nabywca.
Jesli w akcie notarialnym nie bedzie wskazane powyzsze, deweloper zobowigzany jest
dostarczy¢ wydruk z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpis zwykty ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego.

14) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach
ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | 15% Przygotowanie inwestycji, zakup dziatki, dokumentacja
techniczna decyzje administracyjne
- do dnia 01.03.2022 r. - ZAKONCZONY

Etap Il 10% 50% Stan zero: wykopy, plyty fundamentowe, $ciany piwnic,
strop nad garazem
- do dnia 31.10.2023 r. - ZAKONCZONY

Etap Il 10% 50% Stan zero: wykopy, ptyty fundamentowe, $ciany piwnic,
strop nad garazem
- do dnia 31.01.2024 r. - ZAKONCZONY

Etap IV 10% Stan surowy - | etap: $ciany no$ne oraz strop nad parterem, | i
Il pietrem
— do dnia 30.04.2024 r. - ZAKONCZONY

Etap V 10% Stan surowy - Il etap: $ciany nosne oraz strop nad lll, IV i V
pietrem
— do dnia 30.06.2024 r. — ZAKONCZONY

Etap VI 10% Stan surowy - |l etap: $ciany nosne oraz strop nad VI, VII VI
pietrem
— do dnia 31.08.2024 r. - ZAKONCZONY

Etap VII 12,5%  Stolarka okienna, pokrycie dachu, roboty murowe, instalacje

wewnetrzne (elektryczne, teletechniczne)
— do dnia 31.12.2024 r. - ZAKONCZONY

Etap VIl 12,5%  Ocieplenie budynku, tynki wewnetrzne, instalacje wewnetrzne
(sanitarne i centralnego ogrzewania)
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— do dnia 31.03.2025 r. - ZAKONCZONY

Etap IX 10% Elewacja budynku, balkony, balustrady przeszklenia, posadzki,
winda, zagospodarowanie terenu
— do dnia 31.05.2025 r — ZAKONCZONY

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.
Cena moze jednak ulec zmianie w nastepujacych przypadkach:

1) W przypadku, jezeli pomigdzy projektowana powierzchnig lokalu, a
powierzchnig uzytkowa Lokalu, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej,
wystapi  roznica, to Cena zostanie przez Dewelopera odpowiednio
skorygowana za§ Nabywcy zostanie przestane zawiadomienie o korekcie Ceny
wraz z wynikiem obmiaru Lokalu wykonanego przez osob¢ uprawniong na co
najmniej 14 (czternascie) dni przed ustalonym terminem odbioru Lokalu.

Wobec tego, jezeli:

a) cena w wyniku zmiany powierzchni powigkszy si¢ - Nabywca bedzie
zobowigzany dokona¢ odpowiedniej doptaty do dnia ptatnosci ostatniej czgsci
ceny, a jezeli termin ten mingl nie pdézniej niz w terminie 21 (dwadziescia
jeden) dni od dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia z wynikiem obmiaru
Lokalu, przy czym nie pdzniej niz 21 (dwadziescia jeden) dni przed data
odbioru Lokalu,

b) cena w wyniku zmiany powierzchni ulegnie zmniejszeniu - odpowiedniemu
zmniejszeniu ulegnie pozostata do zaplaty ostatnia czgs$é ceny, j, przy czym,
jezeli Nabywca zaptaci cala Cen¢ do dnia otrzymania zawiadomienia o
korekcie Ceny, to Deweloper zwrdci Nabywcy powstata nadptatg w terminie
21 (dwadziescia jeden) dni od dnia nadania zawiadomienia o korekcie Ceny
wraz z wynikiem obmiaru Lokalu, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w pisemnym o$wiadczeniu.

2) W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisdéw prawnych w
zakresie wysokosci stawek podatku od towarow i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. ktdre zostaly wyraznie
podkreslone w sposob jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami, lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie lub jego zalacznikach

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego stanowiagcego zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odregbnej wilasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa oszczgdnosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy,

9) W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 Ustawy,
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10)

11)

12)

13)

14)

W przypadki nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie si¢ rézni¢ od planowanej i wskazanej w umowie
deweloperskiej powierzchni o wigcej niz 2 %, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie
prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia Nabywcy zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie p6zniej niz w
terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku;

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie
w ten sposdb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz
nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku.

Terminy odstapienia dla Nabywcy:

1)

2)

3)

4)

5)

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie odrgbnej wilasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $§rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

2)

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczen pieni¢znych w terminie lub
w wysokosci okreslonych w §3.4 umowy deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub do
zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$édziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Dodatkowe informacje:

1)

2)

Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej dla swej wazno$ci wymaga formy pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym, przy czym w przypadku oswiadczenia Nabywcy jest
ono skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu.

W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych w pkt 1) lub 2) powyzej, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu
ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub w tym
zakresie udzieli Deweloperowi pelnomocnictwa do zlozenia takiego oswiadczenia
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja

Na dzien sporzadzenie prospektu nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istnieja (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wiasnosci.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w lokalu Dewelopera w Kielpinie, przy ul.
Warszawskiej 189, 05-092 Lomianki lub w biurze sprzedazy mieszkan w Markach, 05-270 Marki, przy ul. Stonecznej 3,
. z
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow zostanie uzupeilniona po zawarciu umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. z siedzibqg w Katowicach,, prowadzqcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostaltej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, sq objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawqg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajqgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— ING Banks Slgski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ING BANK Slgski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.

Rzut lokalu na kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego:

- Inwentaryzacja lokalu mieszkalnego.
Karty:
a. Garaze podziemne.
b. Zagospodarowanie Terenu.
c. Komorki Lokatorskie.

Wzor umowy deweloperskie;.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).
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