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ZADANIE INWESTYCYJNE
Osiedle Natura Life
Budynki AiB
05-092 Lomianki Dolne, ul. Fabryczna 6, 10
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper BM INVEST spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w

tomiankach wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem KRS: 0000897835
Adres 05-092 tomianki, ulica Warszawska nr 94

Adres do korespondencji: 05-092 tomianki- Kietpin, ul. Warszawska 189
Numer NIP i REGON NIP: 1182223314 REGON: 388828630
Numer telefonu +48 510 190 900

kontakt@slawbud.pl
Adres poczty elektronicznej
slawbud@slawbud.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej https://slawbud.pl/osiedle-natura-life/
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Gléownym przedmiotem dziatalno$ci przedsigbiorstwa jest budowa osiedli, jak réwniez kameralnych budynkow
jednorodzinnych i doméw w okolicach Warszawy.

Deweloper stawia na takie wartosci jak: rzetelnos¢, terminowo$¢ i wysoki standard pracy, ktére zapewnig komfort
przysztym mieszkancom. Realizacja przedsiewzigcia przebiegaé bedzie przy zastosowaniu nowoczesnych technologii i
rozwigzan — co pozwala za zaproponowanie klientom budynkéw funkcjonalnych, nowoczesnych i energooszczednych o
niskim zapotrzebowaniu na energie cieplna oraz niskich kosztach eksploatacji.

Osiedle ,,Natura Life” bedzie pierwszym przedsigwzigciem deweloperskim Dewelopera.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ukonczono Zadanie Inwestycyjne Natura Life — etap Il, budynki C, D, E i F,
Adres: budynek C: ul. Wislina 39, budynek D: ul. Wislina 41, budynek E: ul. Wislina 43,
budynek: F: ul. Wislina 45, Lomianki Dolne

Data rozpoczecia

2 wrzesnia 2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

8 sierpnia 2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ukonczono Zadanie Inwestycyjne Natura Life — etap Ill, budynki J oraz K,
Adres: budynek J: ul. Wislina 49, budynek K: ul. Wislina 47, £omianki Dolne

Data rozpoczecia

28 marca 2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

27 czerwca 2025 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ukohczono Zadanie Inwestycyjne Natura Life — etap 1V, budynki G, H, oraz |,
Adres: budynek G: ul. Wislina 55, budynek H: ul. Wislina 53, budynek I: ul. Wislina 51
tomianki Dolne

Data rozpoczecia

28 marca 2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

27 czerwca 2025 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
1 numer obrgbu ewidencyjnego

Dziatki o numerach ewidencyjnych: 1400/1, 1400/2, 1400/3, 1401/1, 1401/7
(powstata z podziatu dziatki nr 1401/2 zatwierdzonego Decyzjg ZRID), 1401/5,
1345/2, 1342/6 oraz 1347/3




Adres: budynek A: ul. Fabryczna 10 oraz budynek B: ul. Fabryczna 6, Lomianki
Dolne

Nr ksiegi wieczystej

WA4M/00464484/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak, nie istniejg obcigzenia hipoteczne.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia'

W sgsiedztwie inwestycji nie sg potozone zadne istniejace obiekty, ktore
wplywatyby na warunki zycia, w szczegdlnosci generujgce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe, Swietlne, z wyjagtkiem wskazanych ponize;.

Na terenie dziatki 771/2 (teren oznaczony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego symbolem I-H) znajduje sie 5 masztow
GSM.

Teren znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefie
zwykitej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy nie zostat jeszcze uchwalony.
Obowigzuje  studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy dostgpne pod
linkiem: https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-
lokalne/uchwaly-rady-miejskiej/2015/1737,Uchwala-Nr-
1X-90-2015-z-dnia-13-sierpnia-2015-r-w-sprawie-
uchwalenia-studium-uwa.html

Plan og6lny gminy

Jednoczesnie informujemy, ze zostal wylozony do wgladu

zmiana studium, ktore dostgpne sg pod adresem:
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszc
zenia/13721.0bwieszczenie-o-wylozeniu-do-wgladu-
publicznego-zmiany-Studium-uwarunkowan-i-kie.html

Teren Inwestycji objgty jest Planem zagospodarowania
przestrzennego ,.obszaru poinocnej czesci  osiedla
Lomianki Chopina i poinocnej czgéci osiedla Lomianki
Pawlowo cze$¢ A”, uchwalonym Uchwata nr VIII/52/2011
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 9 czerwca 2011 roku
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. nr 140, poz. 4504 z dnia 4
sierpnia 2011 r.).

Uchwatg nr LXXXIV/595/2023 z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.
Rada Miejska w Lomiankach podj¢ta uchwale w sprawie

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poéinocnej czescei osiedla Lomianki
Chopina i pétnocnej czesci osiedla L.omianki Pawlowo
czg$¢ A.

Nastepnie Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem
nadzorczym z dnia 6 listopada 2023 r. stwierdzit
niewazno$¢ uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie w jakim
odnosi si¢ do terenu oznaczonego symbolem I-H.

Obwieszczeniem z dnia 21 grudnia 2023 r. Rada Miejska w

1 W szczegoblnoscei obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miejskiej/2015/1737,Uchwala-Nr-IX-90-2015-z-dnia-13-sierpnia-2015-r-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwa.html
https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miejskiej/2015/1737,Uchwala-Nr-IX-90-2015-z-dnia-13-sierpnia-2015-r-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwa.html
https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miejskiej/2015/1737,Uchwala-Nr-IX-90-2015-z-dnia-13-sierpnia-2015-r-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwa.html
https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/uchwaly-rady-miejskiej/2015/1737,Uchwala-Nr-IX-90-2015-z-dnia-13-sierpnia-2015-r-w-sprawie-uchwalenia-studium-uwa.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/13721,Obwieszczenie-o-wylozeniu-do-wgladu-publicznego-zmiany-Studium-uwarunkowan-i-kie.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/13721,Obwieszczenie-o-wylozeniu-do-wgladu-publicznego-zmiany-Studium-uwarunkowan-i-kie.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/13721,Obwieszczenie-o-wylozeniu-do-wgladu-publicznego-zmiany-Studium-uwarunkowan-i-kie.html

Lomiankach ogtlosita tekst jednolity uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potnocnej czgsci osiedla Lomianki Chopina

i poinocnej czgs$¢ osiedla Lomianki Pawlowo czes¢ A
Link do aktualnej tresci planu:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2024/1376/

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy, nie zostal uchwalony.

Inne

Teren inwestycji objety jest:

1) Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki teren znajduje si¢ na terenie oznaczonym
symbolem 7: strefa centralna wielofunkcyjna.

2) Planem zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru
potnocnej czgsci  osiedla Lomianki Chopina i
potnocnej czgsci osiedla Lomianki Pawlowo czes¢ A”,
uchwalonym Uchwalg nr VIII/52/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 9 czerwca 2011 roku
(opublikowang w Dz. Urz. oj.. nr 140, poz. 4504 z
dnia 4 sierpnia 2011 r.).

- Granice ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dostepne sg pod linkiem: https://lomianki.e-mapa.net/

3) Strefg zwykta Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)

4) Teren znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego ustanowionego Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 16 stycznia 1959r. w sprawie
utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego
(Dz.U. z 1959r. nr 17 poz. 91 ze zm.)

- Granice przestrzennych form ochrony przyrody dostgpne

sa pod linkiem: https://lomianki.e-mapa.net/

5) Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych nr 54-65/29. Granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
dostepne sa pod linkiem: https:/pwz.e-mapa.net/

6) Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

7) Uchwata Nr XCV/664/2024 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie zasad i

warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane na
terenie gminy Lomianki - tzw. Uchwaty krajobrazowej
gminy Lomianki
https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/uchwaly-rady-
miejskiej/2024/13801,Uchwala-Nr-XCV6642024-Rady-
Miejskiej-w-Lomiankach-z-dnia-21-marca-2024-roku-w-
sp.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Teren objety =zadaniem inwestycyjnym objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
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zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

jednakze decyzje udzielajace pozwolenia na budowe zostaty
wydane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
(wskazang ponizej w tym prospekcie).

Dziatki o nr 1400/2, 1400/3, 1342/6 znajduja si¢ na terenie
oznaczonym symbolem 2MW z  przeznaczeniem
podstawowym na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
uzupethiajagcym: lokale uzytkowe w parterze budynku

Teren oznaczony symbolem 2MW:

a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 2 m,

b) fragment terenu polozony w granicach pasa
technologicznego  linii  energetycznej  S$redniego
napiecia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b,

¢) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy ochronnej
siedliska pachnicy.

Dziatka o nr 1400/1 znajduje si¢ na terenie oznaczonym

symbolem 2MW z przeznaczeniem na zabudowg

mieszkaniowa  wielorodzinng  niska, KDZ z

przeznaczeniem na drogg¢ zbiorcza (istniejaca droga do

modernizacji — ul. Koscielna Droga) i KDL z

przeznaczeniem na droge lokalng (istniejagca droga do

modernizacji — ul. Wislana),

Dziatki o nr 1401/1, 1401/2, 1401/5, 1345/2, 1347/3
znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem 3MW z
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zostata okre§lona w
przedziale od 0,1 do 1,0.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okresla.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla terenow od IMW do 3MW wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy wynosi 30%.

Dla terenow objetych symbolem KDZ i KDL miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
-dla budynkow mieszkalnych- 12m
-dla pozostatych budynkow- 6m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej
czynnej zostata okre$lona na 70%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsce
na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla terenu inwestycji miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje nastgpujace warunki:

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215,
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni




zagrozonych zanieczyszczeniem,

w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegolnie szkodliwymi dla

srodowiska wodnego, w taki sposob aby uniemozliwié
przedostawanie si¢ tych

zanieczyszczen do wod i do ziemi,

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni
przerosnigtych roslinami w

przypadku nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub
postdj pojazdéw mechanicznych,

w szczegblnosei parkingow i miejsc do parkowania
stanowigcych wymagang planem

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z
uwzglednieniem przepisoéw § 61 planu miejscowego,

2. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w
otulinie Kampinoskiego

Parku Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko

2) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w

przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko

wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne

oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg realizacji
inwestycji celu publicznego

z obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na

odstepstwo od zakazow w rozumieniu przepisoOw odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody.

3. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenow
przeznaczonych pod mieszkalnictwo,

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii w

rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 2 m.
Zgodnie z danymi zawartymi na
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP w

przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, teren inwestycji moze zostac zalany
do wysokosci 2m.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz
dobr kultury
wspolczesnej

Fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych w formie
stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku
planu zgodnie z numerem ewidencyjnym WKZ.

W granicach stref ochrony konserwatorskiej obowiazuja



https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, w tym dotyczgce postepowania z zabytkami w
procesie budowlanym.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Na podstawie:
a) Ustawy Prawo energetyczne: wprowadzono strefe
ograniczen w zagospodarowaniu terenu wokot istniejacych
linii napowietrznych $redniego napigcia;
b) Ustawy Prawo wodne: obszar potencjalnego
zagrozenia powodziowego narazonego na zalanie w
uszkodzenia  lub

przypadku zniszczenia ~ watu

powodziowego.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych
drog publicznych oraz za posrednictwem  drog
wewngtrznych.

W przypadku wydzielenia drog wewnetrznych obowigzuja
nastgpujgce zasady:

1) drogi wewngtrzne powinny by¢é wyznaczone w sposob
umozliwiajacy dogodng obstuge wszystkich dziatek, ktore
do nich przylegaja;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla dojazdow o dhugosci do 100 m i/lub obstugujacych
do 6 dzialek budowlanych - minimum 5 m - dla dojazdow
w formie ciggow pieszo-jezdnych (brak wyodrebnionego
chodnika),

b) dla drég o dlugosci powyzej 100 m i/lub obstugujacych
powyzej 6 dziatek budowlanych:

- minimum 6.0 m - dla drég w formie ciggdéw pieszo-
jezdnych (brak wyodrebnionego chodnika),

- powyzej 8 m - dla droég z wyodrebnionym chodnikiem;
3) maksymalna dlugos¢ drogi bez przelotu 150 m,
wliczajac dtugos¢ placu do zawracania;

4) w przypadku zakonczenia ulicy wewngtrznej w formie
siggacza zawrotka niec moze mie¢ mniejszych wymiaréw
niz 12,5 mx 12,5 m;

5) obowigzuje zasada ,,ruchu uspokojonego”.

Potrzeby parkingowe dla istniejacych, rozbudowywanych i
projektowanych obiektow nalezy realizowac na terenie
lokalizacji wtasnych w iloéci nie mniejszej niz wynikajacej
ze wskaznikow podanych w planie miejscowym, ktory dla
inwestycji wynosi 2

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Rozbudowa systemow infrastruktury technicznej: wedtug
ustalen ogdélnych — Rozdziat 9, przy czym zakazuje si¢
zabudowy terendow do czasu wyprzedzajacego wyposazenia
terendow w gminng sie¢ wodociagows i kanalizacyjng.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (MN1), teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1MW), teren zieleni urzadzonej (3ZP/WS),
teren lokalizacji obiektow i urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wodg (I-H), drogi dojazdowe (1KDD), teren
parkingu ogdlnodostgpnego (KD-Gp), teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2), drogi zbiorczej
(KDZ)

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

i. wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy dla
MNTI1: -0d 0,1 do 0,25
ii. wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dla

2 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




IMW —0d 0,1 do 1,0
iii.  wskaznik maksymalnej powierzchni
MN?2 - 55%

zabudowy dla

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan miejscowy nie okresla.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej (MN1): 15%
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
(1IMW): 30%

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN2): 55%

wielorodzinne;j

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (MN1): dla budynkéw mieszkalnych 9m a
dla pozostatych budynkow 6m

dla terenu zabudowy mieszkaniowej
(IMW): 4 kondygnacje

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2):

wielorodzinne;j

2 kondygnacje

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej (MN1):

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 75%;

dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(IMW): 70% dziatki budowlanej

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2):
0,25

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na
jeden lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsce na
jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny,

dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny, przy czym za lokal mieszkalny rozumie si¢
takze pomieszczenia mieszkalne wyodrebnione w celu
$wiadczenie ushug turystycznych przez rolnikow,

dla pensjonatéw — 1 miejsce na 10 t6zek,

dla lokali uzytkowych — 2 miejsca na jeden lokal.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych niskich
wraz z infrastruktura techniczng i przytaczami.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Decyzje udzielajgce pozwolenia na budowe dla zadania inwestycyjnego
zostaly wydane w oparciu o niniejszg decyzje o warunkach zabudowy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Budynki wielorodzinne niskie — do 4 kondygnacji
naziemnych, przykryte dachem o kacie nachylenia do 100% i
wysokosci kalenicy do 12m.

usytuowanie linii
zabudowy

- nie blizej niz 8m od linii rozgraniczajacej ul. Wislane;j,

- nie blizej niz 6m od linii rozgraniczajacej ul. Fabryczne;j
- nie blizej niz 6m od linii rozgraniczajace;j
nowoprojektowanej ,,X”




- nie blizej niz 6m od linii rozgraniczajacej
nowoprojektowane;j ,,Y”

intensywnos$¢ Max. 1
wykorzystania terenu
warunki ochrony Zgodnie 7z decyzja przy opracowywaniu projektu

srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace
zadrzewienie, a w przypadku ewentualnej kolizji, na
wyciecie drzew i1 krzewdw nalezy uzyskac zgode z Referatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w Lomiankach.
Teren przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dlatego
decyzje uzgodniong z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody dziatajacym W imieniu Wojewody
Mazowieckiego, ktory wskazat, ze:

- obiekty budowlane nalezy zlokalizowa¢ w odlegloéci nie
mniejszej niz 20m od linii naturalnych zbiornikéw wodnych
- zachowa¢ zadrzewienia nadwodne

- wprowadzi¢ nasadzenia kompensujace w przypadku
koniecznosci usunigcia zadrzewien $rodpolnych

- prace prowadzone w zwigzku z realizacjg inwestycji nie
moga narusza¢ zakazéw wymienionych w art. 45 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku okreslonych dla
pomnika przyrody.

Potudniowo-zachodnia czesé obszaru inwestycji
zlokalizowana jest na terenie wewng¢trznym ochrony
posredniej ujecia  komunalnego wod podziemnych z
utworow czwartorzedowych. W decyzji nr 1/95 z dnia
24.03.1995 Wydziatu Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Lesnictwa Urzedu Wojewoddzkiego w  Warszawie
dopuszczona zostata w/w lokalizacja inwestycji pod
warunkiem spelienia wyszczegdlnionych rygorow ujetych
w/w decyzji i uszczegdlowionej w Decyzji Uwarunkowan
Srodowiskowych projektowanej inwestycji.

W zwigzku z istniejagcym na terenie badanych dziatek
skazeniem gleb i gruntow zwigzkami arsenu i chromu musza
by¢ $cisle realizowane w trakcie budowy i eksploatacji
zalecenia zawartej w Decyzji Uwarunkowan
Srodowiskowych projektowanej decyzji. Grunty
zanieczyszczone nalezy usuwac z wykopoéw pod kontrola i
gromadzi¢ w odpowiednio przygotowanym i izolowanym

miejscu.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Brak wymagan w decyzji

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Stanowisko archeologiczne od strony pétnocnej bedace pod
ochrong konserwatora i od strony potudniowej stanowisko
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow WKZ wymaga
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. W
przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac
ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku nalezy
przedmiot ten zabezpieczy¢ i zglosi¢ znalezisko do
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie.




wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak wymagan w decyzji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojscie 1 dojazd od dréog gminnych ul. Wislanej 1 ul.
Fabrycznej, po uzgodnieniu z Referatem Infrastruktury i
Inwestycji, dzialajacym z upowaznienia Burmistrza
Lomianek oraz od nowoprojektowanych drog ,,.X”1,,Y”.
Miejsca postojowe dla potrzeb wnioskowanej inwestycji
zapewni¢ na terenie przedmiotowych dziatkach w liczbie 1
miejsce na mieszkanie.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

- energia elektryczna — zaopatrzenie na warunkach

dysponenta sieci, tj. PGE Dystrybucja S.A. w Legionowie,

- zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci gminnej,
kanalizacja sanitarna — odprowadzanie $ciekow do

istniejacej sieci gminne;j,

- odprowadzanie wod deszczowych na nieutwardzony teren

whasnej dzialki,

-- zaopatrzenic w gaz — na warunkach dysponenta sieci

PGNiG S.A w Warszawie,

- telekomunikacja — na warunkach dysponenta sieci.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniej niz 50 %

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

I netto — Max. 1

wysoko$¢ zabudowy

Do 4 kondygnacji naziemnych

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego Inwestycji

przewidziane sg nastgpujace sposoby zagospodarowania

przestrzennego:

i. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

ii. teren zieleni urzadzonej z ukladem zbiornikow i
ciekow wodnych starorzeczy,

iii. teren lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

iv. tereny zabudowy ushugowej,

v. teren wielofunkcyjnego
centrotworczych

zespotu ushug

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania

Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu

terenu
decyzjach o W promieniu 1 km od terenu objetego Inwestycja zostaty
srodowiskowych wydane nastepujace decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach uwarunkowaniach:

i. Decyzja z dnia 30 czerwca 2017 r., znak sprawy:

WO0S.6220.9.2016. dot. budowy zespotu 60 budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
przy ul. Brzegowej 1 w Lomiankach

ii. Decyzja z dni 23 grudnia 2021 r., znak:
ROS.6220.5j.2020/2021.PK dot. przebudowy istniejacej
stacji paliw wraz z infrastrukturag w Lomiankach na dz. ew.

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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570/2, 571/ 572, 658, 676, obrgb 0001 Lomianki.

iii. Decyzja z dnia 21 wrzeénia 2020 r., znak: WOS.
6220.5.2020.HK dot. przebudowy istniejacej stacji paliw
wraz z infrastrukturg w Lomiankach na dz. ew. 570/2, 571/
572, 658, 676, obreb 0001 Lomianki.

Deweloper informuje, ze:

1. Toczy si¢ postanowienie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie ul. Wislanej
na odcinku od ul. Rolniczej do ul. Brzegowe;.

2. Toczy si¢ postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.
Uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na terenie
gminy Lomianki etap III i IV polegajacego na budowie
sieci kanalizacji sanitarnej na terenie dziatek wskazanych w
obwieszczeniu.

uchwatach o obszarach

Nie dotyczy — nie zostaty takie wydane dla analizowanego

ograniczonego obszaru.

uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy — nie zostaly takie wydane dla analizowanego
odbudowy obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Z map dostepnych na portalu https://wody.isok.gov.pl/

wynika, ze w promieniu 1 km przewidziane sg inwestycje w
tym zakresie, przy czym istniej wat przeciwpowodziowy
wzdhuz rzeki Wisty.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

1. Zgodnie z obwieszczeniem Starosty Warszawskiego
Zachodniego z dnia 4 maja 2022 r. zostato wszczete
postepowanie w sprawie wydania zezwolenia na realizacj¢
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi gminnej-
ulicy Lalkowej w Lomiankach. Link do obwieszczenia:
https://bip.pwz.pl/plik, 15758, 0bwieszczenie-21-w-22-ab-
673-7-2022-ek-pdf.pdf

2. Zgodnie z obwieszczeniem Starosty Warszawskiego
Zachodniego z dnia 25 maja 2023 r. w dniu 27 marca 2021
r, zostato wszczete postgpowanie administracyjne na
wniosek zarzadcy drogi: Burmistrza L.omianek, w sprawie
zmiany decyzji nr 558/2021 Starosty Warszawskiego
Zachodniego wydanej w dniu 3 sierpnia 2021 r.
zezwalajacej na realizacj¢ inwestycji drogowej i
udzielajacej pozwolenia na budowe dla inwestycji
polegajacej na budowie drogi gminnej ul. Paderewskiego
wraz z infrastruktura, realizowanej w Lomiankach w
zakresie dzialki nr ew. 82/37 z obrgbu 0010, Lomianki
Dolne. Link do obwieszczenia:
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszcze
nia/12965.0bwieszczenie-nr-16w2023-Starosty-
Warszawskiegi-Zachodniego-o-wszczeciu-postepow.html

3. Zgodnie z obwieszczeniem Starosty Warszawskiego
Zachodniego z dnia 14 marca 2024 r. w dniu 14 marca 2024
r na wniosek zarzadcy drogi: Burmistrza L.omianek, zostala
wydana decyzja nr 168 /zrid/ 2024 o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej pn . : ,,rozbudowa drogi
gminnej ul. Brzegowej w gminie Lomianki” - na odcinku
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od ul. Wislanej do ul. Krajobrazowe;j.

https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszcze
nia/13761,0Obwieszczenie-nr-13z2024-Starosty-
Warszawskiego-Zachodniego-dot-decyzji-o-zezwol.html

4. Zgodnie z obwieszczeniem Starosty Warszawskiego
Zachodniego w dniu 19 lipca 2024 r. zostata wydana
Decyzja Starosty Warszawskiego Zachodniego Nr
444/7r1d/2024 (dalej ,,Decyzja ZRID”), zezwalajaca na
realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie
drogi gminnej - ul. Wislanej, na podstawie ktorej dziatka nr
1401/6 (wydzielona z dz. nr 1401/2) o pow. 0,0135 ha z
obrgbu 0010 — Lomianki Dolne, gmina Lomianki, przeszta
na wlasnos¢ Gminy Lomianki w dniu w ktéorym w/w
decyzja stata si¢ ostateczna.

https://bip.lomianki.pl/download/2/37825/obwieszczenienr48
22024 .pdf

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej inwestycji
w zakresie sieci
przesylowe;j

1. Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 maja 2020
r. nr 41/SPEC/2020 dot. ustalenia lokalizacji inwestycji
towarzyszacej inwestycji pn.: ,,budowa gazociaggu DN700
MOP 8,4 MPa Rembelszczyzna - Mory w ramach
inwestycji ,,budowa gazociggu Rembelszczyzna Mory —
Wola Karczewska wraz z infrastrukturg niezb¢dna do jego
obstugi na terenie wojewodztwa mazowieckiego.”

2. Decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 17 wrzes$nia
2021 r. nr 92/SPEC/2021 dot. ustalenia lokalizacji
inwestycji towarzyszacej inwestycji pn.: ,,budowa
gazociggu DN700 MOP 8,4 MPa Rembelszczyzna - Mory
w ramach inwestycji ,,budowa gazociggu Rembelszczyzna
Mory — Wola Karczewska wraz z infrastrukturg niezbedna
do jego obshugi na terenie wojewodztwa mazowieckiego”
2. W dniu 26 czerwca 2024 r. do Starostwa Powiatu
Warszawskiego Zachodniego wplyneto zgloszenie
inwestora PSG sp. z 0.0. w sprawie planowanej inwestycji
polegajacej na budowie sieci gazowej §redniego ciSnienia w
celu zasilenia zespolu budynkéw wielorodzinnych na dz.
ew. 289, 1346/3, 1341/2, 1346/2, 1339/2, 1346/11, 1347/1,
1342/1, 1342/9, obreb 0010 Lomianki Dolne, gm. Lomianki
(Lp. 173/2/2024).

https://bip.pwz.pl/1446,zawiadomienia

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego obszaru.

12


https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/13761,Obwieszczenie-nr-13z2024-Starosty-Warszawskiego-Zachodniego-dot-decyzji-o-zezwol.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/13761,Obwieszczenie-nr-13z2024-Starosty-Warszawskiego-Zachodniego-dot-decyzji-o-zezwol.html
https://bip.lomianki.pl/bip/ogloszenia/ogloszeniaobwieszczenia/13761,Obwieszczenie-nr-13z2024-Starosty-Warszawskiego-Zachodniego-dot-decyzji-o-zezwol.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

Nie dotyczy — Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak e
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak 8o
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak nie
Numer pozwolenia na budowe 1) decyzja nr 2215/09 z dnia 26 pazdziernika 2009 roku, Starosty Warszawskiego
oraz nazwa organu, ktory je wydal  |Zachodniego, znak: AiB.7350/1844/09,
2) decyzja nr 519/2011 z dnia 28 kwietnia 2011 roku, Starosty Warszawskiego
Zachodniego, znak: AB.7350.1004.2010,
3) decyzja nr 1772/2012 z dnia 19 listopada 2012 roku, Starosty Warszawskiego
Zachodniego, znak: AB.7350.1380.2012,
4) decyzja nr 1219/2016 z dnia 14 wrzesnia 2016 roku, Starosty Warszawskiego
Zachodniego, znak: AB.6740.1354.2016.MO,
5) decyzja przenoszaca powyzsze decyzje na Dewelopera: tj. decyzja nr 844/2021

z dnia 19 listopada 2021
AB.6740.1998.2021.KE.

Zachodniego, znak AB.6740.1699.2022.EK

roku, Starosty Warszawskiego Zachodniego, znak:

6) nr 1145/2022 z dnia 2 wrzesnia 2022 roku Starosty Warszawskiego
Zachodniego znak: AB.6740.501.2022.EK
7) decyzja nr 180/2023 z dnia 23 Iutego 2023 r. Starosty Warszawskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Decyzja nr 284/24 z dnia 8 sierpnia 2024 roku Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego Warszawskiego Zachodniego znak PINB.7114.1259.08.24.DF
udzielajacego pozwolenia na uzytkowanie 6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi.

Decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 9 sierpnia 2024 . i nie zostato od niej wniesione
odwotanie do sadu administracyjnego (jest prawomocna).

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — w ramach zadania inwestycyjnego realizowany jest budynek
wielorodzinny.
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy - w ramach zadania inwestycyjnego realizowany jest budynek
wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych — 3 stycznia 2022 r.
Zakonczenie prac budowlanych — 30 kwietnia 2024 r.

Opis przedsiewziceia
deweloperskiegotub zadania

inwestycyjnego

Liczba budynkow Zadanie inwestycyjne Osiedle Natura Life obejmuje dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami
podziemnymi - budynki A i B

Rozmieszczenie 9 metrow
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Iho dome iednorods:

Pomiaru dokonano na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z
2018, poz. 1935, ze zm.), to jest w oparciu o Norme¢ PN-ISO 9836:1997, przy czym
pomiaru dokonano si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m2 (jedna setna
metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie calkowicie wykonczonym, a wigc z
tynkami.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek| Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
powierniczy wierpiezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota | wysokosé skladki na Fundusz jest wyliczana
sktadki na Deweloperski Fundusz

. wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
Gwarancyjny

1 lipca 2022 r., na podstawie art. 76 ust. 1a ustawy
deweloperskiej, wprowadzonego ustawa z dnia 25
lipca 2025 r. 0 zmianie ustawy o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektorych

innych ustaw.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

— Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”) zapewnia Nabywcy
srodek ochrony w postaci otwartego rachunku powierniczego numer PL 62
1050 1025 1000 0090 8385 3227 (dalej ,,Rachunek”) prowadzonego dla
Dewelopera przez ING Bank Slaski S.A. w Katowicach (dalej ,,Bank”),

— Umowa otwarcia i prowadzenia Rachunku zostala zawarta z Bankiem w
dniu 18 lipca 2024 r. (dalej ,,Umowa MRP”),

—  Glowne zasady funkcjonowania rachunku powierniczego to:
— 1) Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty odr¢bnie dla kazdego Nabywcy na
rachunku wirtualnym przypisanym do lokalu mieszkalnego,

4 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2) Wyptata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, bedzie nastgpowata sukcesywnie, po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu inwestycji,

3) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Zadania
Inwestycyjnego okreslonej w harmonogramie, m.in. poprzez na podstawie
dokonanie na miejscu realizacji Zadania Inwestycyjnego kontroli zgtoszonego
etapu okreslonego w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji,

4) Koszty kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego oraz
koszty prowadzenia Rachunku ponosi Deweloper,

5) Prawo wypowiedzenia Umowy MRP, przystuguje wytacznie Bankowi i tylko
z waznych powodow,

6) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zaktada nowy rachunek powierniczy w
innym banku lub spotdzielczej kasie oszczgdno$ciowo-kredytowej, nie pdzniej
niz w ciaggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy,

7) Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku sg przekazywane przez
Bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczednosciowo-kredytowej,

8) Bank prowadzacy Rachunek powierniczy na zgdanie Nabywcy informuje
nabywce¢ o dokonanych wptatach i wyptatach,

9) Umowa deweloperska oraz umowa, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
Ustawy zawierana jest pomig¢dzy Deweloperem a nabywcg w formie aktu
notarialnego i okre§la m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypelnienia,
w tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania
transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen,

10) Zawarcie umowy deweloperskiej oraz umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2 Ustawy, w formie aktu notarialnego skutkuje wylaczeniem S$rodkow
znajdujacych si¢ na rachunku z postepowania egzekucyjnego skierowanego
przeciwko deweloperowi, z masy upadtosci - w razie ogloszenia upadiosci
dewelopera, $rodki zgromadzone na rachunku stanowia osobng mase¢ upadtosci
stuzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, objetych zadaniem, z masy spadkowej w
przypadku $mierci dewelopera bedacego osobg fizycznag,

11) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku,
wylacznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek,

12) W zwiagzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi s$rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na
Rachunek, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego i ceny
lokalu mieszkalnego,

13) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
Rachunku $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazil zgode nabywca. Jesli w akcie notarialnym nie bedzie wskazane
powyzsze, Deweloper zobowigzany jest dostarczy¢ wydruk, wraz z wydrukiem
z Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci
odpisu zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego.

14) W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 Ustawy, Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
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Umowy, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,

— 15) Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Deweloper zlozyl wniosek o otwarcie otwartego rachunku powierniczego do:
ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach

ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — 20%, Przygotowanie inwestycji (zakup dziatki, dokumentacja, decyzje) -
ZAKONCZONY

Etap II — 10%, Stan zero - wykopy plyty fundamentowe — do dnia 31.03.2022 r. -
ZAKONCZONY

Etap III — 10%, Stan zero - $ciany piwnic, strop nad garazem — do dnia 31.05.2022 r. -
ZAKONCZONY

Etap IV — 12,5%, Stan zero - I etap: $ciany nosne i ostonowe parteru, strop nad
parterem, $ciany nosne i ostonowe I pigtra, strop nad I pietrem — do dnia 31.07.2022 r. -
ZAKONCZONY

Etap V — 12,5%, Stan surowy - II etap: $ciany nosne i ostonowe II pigtra, strop nad II
pigtrem, $ciany nosne i ostonowe III pigtra, strop nad III pigtrem — do dnia 30.09.2022 r.
- ZAKONCZONY

Etap VI - 12,5%, Stolarka okienna, pokrycie dachu, $ciany dziatowe, instalacje
wewnetrzne (elektryczne, teletechniczne) - do dnia 27.02.2023 r. - ZAKONCZONY
Etap VII — 12,5% - Ocieplenie budynku, tynki wewngetrzne, instalacje wewngtrzne
(sanitarne i centralnego ogrzewania - do dnia 31.05.2023 r. - ZAKONCZONY

Etap VIII — 10% - Elewacja budynku, balkony, balustrady przeszklenia, posadzki,
winda, zagospodarowanie terenu - do dnia 31.08.2023 r. - ZAKONCZONY

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny.
Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy, nie
zawiera elementow, o ktorych mowa art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako: ,,Ustawa”),

2) jezeli informacje zawarte w umowie o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
Ustawy, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. ktore zostaly wyraznie podkreslone w sposob
jednoznaczny i widoczny,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie lub jego zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 Ustawy, , sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskie;j,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy,, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu w
terminie okre§lonym w umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy,
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7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa oszczgdnos$ciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze Nabywca bgdzie zobowigzany do doplaty.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami wskazanymi ponizej w Biurze Dewelopera pod adresem: ul. Warszawska

III. Informacja o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow zostanie uzupeilniona po zawarciu umowy o

1) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona, wobec tego nie istnieje potrzeba przedstawienia zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wiasnoSci  lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wtasnosci na nabywece.

189, 05-092 Lomianki- Kielpin, tj. z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie;

7) zaswiadczeniami o samodzielno$ci lokalu.

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w
Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy oszczednosciowo-kredytowej wyptata srodkéw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych,

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ............

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego:
- Inwentaryzacja lokalu mieszkalnego,
- Karta katalogowa elektryka
2. Rzut garazu.
Zagospodarowanie terenu.
4. Wzor umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.

w
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